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РАЗДЕЛ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ                 

И ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В НАСТОЯЩИЕ ПРАВИЛА 

ГЛАВА 1. РЕГУЛИРОВАНИЕ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ 

 

Статья 1. Общие положения  

 

1. Правила землепользования и застройки территории Мингрельского 

сельского поселения Абинского района Краснодарского края (далее — Правила, 

настоящие Правила) являются документом градостроительного зонирования, 

принятым в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, 

Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом                                                   

от 6 октября 2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного 

самоуправления в Российской Федерации», приказом Росреестра                                                          

от 10 ноября 2020 г. № П/0412 «Об утверждении классификатора видов 

разрешенного использования земельных участков», иными законами и 

нормативными правовыми актами Российской Федерации и Краснодарского края о 

градостроительной деятельности, в области земельных отношений, охраны 

объектов культурного наследия, охраны окружающей среды и рационального 

использования природных ресурсов, на основании устава Мингрельского сельского 

поселения Абинского муниципального района Краснодарского края (далее — 

сельского поселения), с учетом требований технических регламентов, положения о 

территориальном планировании, содержащегося в генеральном плане 

Мингрельского сельского поселения Абинского района (далее — генеральный 

план), результатов общественных обсуждений по проекту Правил и предложений 

заинтересованных лиц. 

2. Правила обязательны для исполнения органами государственной власти, 

органами местного самоуправления, физическими и юридическими лицами и 

являются открытыми для всех физических и юридических лиц. 

3. Правила разработаны в следующих целях: 

1) создания условий для устойчивого развития территории муниципального 

образования, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия; 

2) создания условий для планировки территорий муниципального 

образования; 

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в 

том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального 

строительства; 

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путём 

предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешённого 

использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

4. Правила обязательны к исполнению всеми субъектами градостроительных 

отношений на территории муниципального образования. 

5. Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской 

Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации устанавливают порядок 

регулирования землепользования и застройки территории муниципального 
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образования, основанный на градостроительном зонировании – делении всей 

территории муниципального образования на территориальные зоны и установлении 

для них градостроительных регламентов. 

6. Действие настоящих Правил распространяется на территорию 

муниципального образования. 

 

Статья 2. Основные понятия, используемые в Правилах 

 

1. В Правилах используются понятия, значения которых установлены                                 

в Градостроительном кодексе Российской Федерации, Земельном кодексе 

Российской Федерации, федеральных законах и иных нормативных правовых актах 

Российской Федерации. 

2. Кроме того, в Правилах используются следующие понятия: 

Управление архитектуры и градостроительства администрации 

муниципального образования Абинский район (далее – Управление) – 

специально уполномоченный орган администрации муниципального образования в 

области архитектуры и градостроительства, осуществляющий свою деятельность в 

соответствии с законодательством Российской Федерации, настоящими Правилами, 

Положением об Управлении и иными муниципальными правовыми актами. 

Зона регулирования архитектурной среды – зона градостроительного 

регулирования, ограничивающая территории, к которым устанавливаются особые 

требования к осуществлению градостроительной деятельности на них в виде 

планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, 

использования композиционных приёмов при строительстве, капитальном ремонте, 

реконструкции объектов капитального строительства и эксплуатации зданий, 

сооружений. 

Иные предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства – установленные наряду 

с указанными в пунктах 2–4 части 1 статьи 38 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации предельные параметры разрешённого строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства в соответствующем 

градостроительном регламенте: 

а) высотная доминанта – господствующий объект капитального 

строительства в элементе, части элемента планировочной структуры, соотношение 

пропорций высоты к ширине которого не менее 1:1, и минимальное расстояние 

между которыми должно составлять не менее 30 м; 

б) высота первого этажа – минимально допустимая высота первого этажа 

здания, строения, сооружения, выходящего фасадом на красные линии, 

рассчитываемая от чистовой отметки отделки пола первого этажа здания, строения, 

сооружения до чистовой отметки отделки пола второго этажа здания, строения, 

сооружения. Под чистовой отметкой отделки пола понимается отметка (значение) в 

проектной документации здания, строения, сооружения, предназначенная для 

расчёта покрытия, верхнего слоя пола, непосредственно подвергающегося 

эксплуатационным воздействиям;  

в) высота входной группы (уровень входа в объект капитального 

строительства) – максимально допустимая разница между отметкой уровня земли, 
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примыкающей к зданию, строению, сооружению и чистовой отметки отделки пола 

на входе в первый этаж здания, строения, сооружения; 

г) квартальная планировка застройки – единица застройки различного 

функционального назначения при комплексном развитии территории, имеющая 

предельную максимальную площадь 50 000 квадратных метров, в границах красных 

линий улично-дорожной сети (не пересекаемого улично-дорожной сетью); 

д) стилобат – общая часть объекта (объектов) капитального строительства с 

высотой не более двух этажей, в границах допустимого размещения объекта 

капитального строительства и эксплуатируемой кровлей с возможностью проезда 

автомобилей и аварийных служб. 

Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки 

территорий городских и сельских поселений Абинского муниципального 

района Краснодарского края – постоянно действующий консультативный орган 

муниципального образования, осуществляющий свою деятельность в соответствии 

с законодательством Российской Федерации, настоящими Правилами, Положением 

о Комиссии и иными муниципальными правовыми актами. 

Линия регулирования застройки – граница застройки, устанавливаемая при 

размещении зданий, строений и сооружений, с отступом от красной линии или 

границ земельного участка. 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, 

ко всей площади земельного участка. 

Озеленение земельного участка – территория с газонным покрытием 

(травяной покров, создаваемый посевом семян специально подобранных трав) и 

высадкой посадочного материала. На участке необходимо высаживать 

минимальное количество деревьев (лиственный и хвойный посадочный материал 

диаметром штамба от 4 см) из расчета 7,5 деревьев на каждые 1000 м2 земельного 

участка. 

Озеленение осваиваемой территории по договору комплексного 

развития территории – территория распределённого газонного покрытия и (или) 

высадки минимального количества деревьев из расчёта 1 дерево на 20 м2. 

Предельный коэффициент плотности застройки – предельное 

максимальное отношение суммарной общей площади всех этажей зданий, 

строений, сооружений к площади земельного участка (квартала). 

Предельный коэффициент плотности жилой застройки - предельное 

максимальное отношение суммарной площади квартир в многоквартирных домах, 

площади блокированных и индивидуальных жилых домов, которую разрешается 

построить на земельном участке, а при комплексном развитии территории на 

земельных участках, с учетом уже существующих объектов, к площади земельного 

участка. 

Предельное количество этажей – предельно допустимое количество суммы 

всех надземных этажей объекта капитального строительства. 

Предельная высота зданий, строений, сооружений – предельно 

допустимая высота объекта капитального строительства, рассчитываемая в метрах 

от средней планировочной отметки земли до верха парапета, карниза (свеса) 

скатной кровли или конька кровли при её уклоне выше 30 градусов. 
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Процент озеленения земельного участка – отношение суммарной площади 

озеленения земельного участка ко всей площади земельного участка.  

При определении процента озеленения могут учитываться озелененные 

территории детских и спортивных площадок, площадок для отдыха взрослого 

населения. Проезды, тротуары, парковочные места, в том числе, с использованием 

газонной решетки (георешетки) не учитываются в определении процента 

озеленения.     

Территория исторического поселения регионального значения – 

территория в границах, определённых приложением к Федеральному Закону                         

«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации» от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ. 

Блок-секция - самостоятельный в конструктивном отношении объемно- 

планировочный элемент здания, ограниченный наружными стенами или (и) 

деформационными швами. 

Второстепенный фасад - фасад здания, не подходящий под определение 

главного фасада. 

Высота здания - высота объекта капитального строительства, которая 

рассчитывается в метрах от средней планировочной отметки земли до верха 

парапета плоской кровли, карниза (свеса) скатной кровли или конька кровли при ее 

уклоне выше 30 градусов. 

Высота этажа - расстояние от верха нижерасположенного перекрытия (или 

пола по грунту) до верха, расположенного над ним перекрытия (или до низа 

стропильных конструкций для одноэтажного здания). 

Главный фасад - фасад здания, выходящий на границу участка, 

примыкающую к территориям общего пользования. 

Колер элемента здания - цвет, подобранный проектом для определенного 

конструктивного элемента. Колеры элементов здания вносятся в таблицу колеров, 

которая входит в состав проекта. 

Непросматриваемая часть ограждения - глухая непросматриваемая 

плоскость или плоскость с шириной зазора между элементами ограждения менее 

ширины элемента. 

Отметка входной группы - разница в метрах между отметкой уровня земли, 

примыкающей к зданию, строению, сооружению и чистовой отметки отделки пола 

на входе в первый этаж здания, строения, сооружения. 

Первый этаж - нижний надземный этаж, доступный для входа с 

прилегающей территории. 

Процент остекления первого этажа - доля светопрозрачных конструкций от 

общей площади фасада первого этажа, выходящего на границу участка, 

примыкающею к второстепенному фасаду территориям общего пользования. 

Текстура - визуальное свойство поверхности, которое передает информацию 

о структуре материала. 

Типовой этаж - этаж здания, планировочное и конструктивное решение 

которого неоднократно повторяется по высоте здания. 

Уличный фронт - фронтальная граница застройки на уровне нижних этажей 

зданий или ограждений, обращенная к территориям общего пользования (улицы и 

дороги, площади и пр.), сформированная вертикальными элементами застройки. 
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Фактура - внешнее строение поверхности материала с ее характерным 

рельефом. 

Элементы входных групп - козырьки, навесы (в том числе их несущие 

конструкции - при наличии), лестницы, площадки, ступени, в случае организации 

выступающей входной группы - стены. 

 

Статья 3. Регулирование правоотношений по вопросам землепользования и 

застройки, возникших до вступления в силу Правил 

 

1. Принятые до введения в действие Правил нормативные правовые акты 

органов местного самоуправления муниципального образования по вопросам 

землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей Правилам, 

за исключением случаев, указанных в частях 2 и 3 настоящей статьи. 

2. Земельные участки или объекты капитального строительства, не 

соответствующие установленным градостроительным регламентом видам 

разрешённого использования, предельным (минимальным и (или) максимальным) 

размерам и предельным параметрам, могут использоваться без установления срока 

приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением 

случаев, если их использование опасно для жизни или здоровья человека, для 

окружающей среды, объектов культурного наследия. 

3. В случае если использование земельных участков или объектов 

капитального строительства, указанных в части 2 настоящей статьи, опасно для 

жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного 

наследия, то использование таких объектов должно быть приведено в соответствие 

с градостроительным регламентом в сроки, определенные действующим 

законодательством. 

4. В случае если использование указанных в части 2 настоящей статьи 

земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно 

для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного 

наследия, в соответствии с федеральными законами, может быть, наложен запрет 

на использование таких земельных участков и объектов. 

5. Реконструкция объектов капитального строительства, указанных в части 2 

настоящей статьи, может осуществляться только путем приведения таких объектов 

в соответствие с градостроительным регламентом или путём уменьшения их 

несоответствия предельным параметрам разрешённого строительства, 

реконструкции. Изменение видов разрешённого использования указанных 

земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться 

путём приведения их в соответствие с видами разрешённого использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, установленными 

градостроительным регламентом. 

6. Строительство новых объектов капитального строительства на земельных 

участках, указанных в части 2 настоящей статьи, может осуществляться только в 

соответствии с установленными градостроительными регламентами правовыми 

режимами земельных участков, равно как всего, что находится над и под 

поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и 
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последующей эксплуатации объектов капитального строительства. 

 

Статья 4. Полномочия Совета муниципального образования Абинский район 

в области регулирования отношений по вопросам  

землепользования и застройки 

 

К полномочиям Совета муниципального образования Абинский район в 

области регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки 

относятся: 

1) утверждение и внесение изменений в Правила землепользования и 

застройки;  

2) определение порядка организации и проведения общественных обсуждений 

по вопросам изменений в Правила; 

3) иные полномочия, установленные федеральными законами, законами 

Краснодарского края, уставом муниципального образования Абинский 

муниципальный район Краснодарского края, уставом Мингрельского сельского 

поселения Абинского муниципального района Краснодарского края, настоящими 

Правилами. 
 

Статья 5. Полномочия администрации муниципального образования 

Абинский район в области регулирования отношений по вопросам 

землепользования и застройки 

 

К полномочиям администрации муниципального образования Абинский 

район в области регулирования отношений по вопросам землепользования и 

застройки относятся: 

1) принятие решения о подготовке проекта о внесении изменений в правила 

землепользования и застройки Мингрельского сельского поселения; 

2) принятие решения о назначении общественных обсуждений по проекту о 

внесении изменений в правила землепользования и застройки Мингрельского 

сельского поселения; 

3) принятие решений о назначении общественных обсуждений по проектам 

решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства, проектам решений о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства; 

4) принятие решений о предоставлении разрешений на условно разрешённый 

вид использования объектов капитального строительства или земельного участка; 

5) принятие решений о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства; 

6) принятие решений об утверждении документации по планировке 

территории (проекта планировки и (или) проекта межевания территории); 

7) принятие решений о развитии застроенных территорий; 

8) принятие решений о комплексном развитии территории жилой застройки; 
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9) принятие решений о комплексном развитии территории нежилой 

застройки; 

10) принятие решений о комплексном развитии незастроенных территорий; 

11) принятие решений о комплексном развитии территории по инициативе 

правообладателей; 

12) иные полномочия, установленные федеральными законами, законами 

Краснодарского края, уставом муниципального образования Абинский 

муниципальный район Краснодарского края, уставом Мингрельского сельского 

поселения Абинского муниципального района Краснодарского края, настоящими 

Правилами. 

 

Статья 6. Работа комиссии по подготовке проекта правил землепользования 

и застройки территорий городских и сельских поселений Абинского 

муниципального района Краснодарского края 

 

1. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки 

территорий городских и сельских поселений Абинского муниципального района 

Краснодарского края (далее — Комиссия) является постоянно действующим 

консультативным органом муниципального образования, состав и порядок которой 

утверждается муниципальным правовым актом с учётом особенностей, 

установленных настоящей статьей. 

2. Состав и порядок деятельности комиссии утверждаются постановлением 

администрации муниципального образования Абинский район. 

3. Комиссия формируется в соответствии с требованиями статьи 27.1 

Градостроительного кодекса Краснодарского края, настоящего Положения и иными 

муниципальными правовыми актами и состоит из председателя, заместителя 

председателя, секретаря и членов Комиссии. 

4. Руководство деятельностью Комиссии осуществляется председателем.  

5. Председателем Комиссии назначается заместитель главы муниципального 

образования Абинский район, курирующий вопросы жилищно-коммунального 

комплекса, транспорта и связи. 

В состав комиссии входят представители администрации муниципального 

образования Абинский район, по согласованию представители иных органов и 

организаций, действующих на территории муниципального образования Абинский 

район. 

6. В отсутствие председателя Комиссии его обязанности исполняет 

заместитель председателя Комиссии. В отсутствии председателя Комиссии и 

заместителя председателя Комиссии обязанности председателя Комиссии 

исполняет член Комиссии, уполномоченный решением большинства голосов 

членов Комиссии. 

В отсутствии секретаря Комиссии его обязанности исполняет член Комиссии, 

уполномоченный решением большинства голосов членов Комиссии. 

7. Комиссия предварительно рассматривает предложения федеральных 

органов государственной власти, органов государственной власти Краснодарского 

края, органов местного самоуправления, физических и юридических лиц: 
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1) по проектам генеральных планов городских (в случае передачи 

полномочий) и сельских поселений Абинского района (далее - Генеральные планы), 

а также по проектам изменений в указанные Генеральные планы; 

2) по проектам правил землепользования и застройки территорий городских 

(в случае передачи полномочий) и сельских поселений Абинского района (далее - 

Правила), а также по проектам о внесении изменений в указанные Правила; 

3) по проектам планировки территории городских (в случае передачи 

полномочий) и сельских поселений Абинского района, а также по проектам о 

внесении изменений в указанные проекты планировки территории; 

4) по проектам межевания территории городских (в случае передачи 

полномочий) и сельских поселений Абинского района, а также по проектам о 

внесении изменений в указанные проекты межевания территории. 

8. Комиссия организовывает и проводит в установленном порядке 

общественные обсуждения по вопросам: 

1) по проектам генеральных планов, а также по проектам изменений в 

генеральные планы; 

2) по проектам Правил, а также по проектам о внесении изменений в Правила; 

3) по проектам планировки территории городских (в случае передачи 

полномочий) и сельских поселений Абинского района, а также по проектам о 

внесении изменений в указанные проекты планировки территории; 

4) по проектам межевания территории городских (в случае передачи 

полномочий) и сельских поселений Абинского района, а также по проектам о 

внесении изменений в указанные проекты межевания территории; 

5) по проектам решения о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, расположенных на территориях городских (в случае 

передачи полномочий) и сельских поселений Абинского района; 

6) по проектам решения о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, расположенных на территориях городских (в случае передачи 

полномочий) и сельских поселений Абинского района. 

9. В целях подготовки рекомендаций для принятия решений главой 

муниципального образования Абинский район Комиссия вправе рассматривать 

вопросы, затрагивающие устойчивое развитие территорий городских и сельских 

поселений Абинского района. 

10. Комиссия при выполнении возложенных на нее обязанностей вправе: 

1) запрашивать и получать от органов местного самоуправления, органов 

государственной власти, физических и юридических лиц информацию, документы, 

необходимые для выполнения возложенных на нее обязанностей; 

2) приглашать представителей органов местного самоуправления, 

представителей органов государственной власти, физических и юридических лиц 

для участия в заседаниях Комиссии по вопросам, относящимся к ее компетенции. 

11. Заседания Комиссии проводятся по мере необходимости. 

12. Предложения граждан и юридических лиц направляются в Комиссию 

через председателя Комиссии. Председатель Комиссии обеспечивает их 

рассмотрение на заседании Комиссии в течение двух недель со дня поступления. 
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13. На заседании Комиссии рассматриваются материалы, имеющие 

отношение к внесённому предложению, в том числе графические материалы 

генерального плана, содержащие сведения, установленные частью 5 статьи 23 

Градостроительного кодекса Российской Федерации, карты градостроительного 

зонирования Правил землепользования и застройки применительно к 

рассматриваемой территории, документация по планировке территории. 

14. Секретарь Комиссии информирует инициатора предложения о 

результатах рассмотрения его вопроса путём направления письма в течение срока, 

установленного действующим законодательством. 

15. Заседание Комиссии правомочно, если на нём присутствует не менее 

половины от общего числа членов Комиссии. 

Решения Комиссии принимаются путём открытого голосования простым 

большинством голосов и считаются принятыми, если за них проголосовало более 

половины членов Комиссии, присутствующих на заседании. При равенстве голосов 

решающим является голос председателя Комиссии. 

Любой член Комиссии её решением освобождается от участия в голосовании 

по конкретному вопросу в случае, если он имеет личную заинтересованность в 

исходе решения данного вопроса или находится в родственных отношениях с 

инициатором предложения, по поводу которого принимается решение. 

16. Заседание Комиссии оформляется протоколом, который ведётся 

секретарём Комиссии и в котором фиксируются вопросы, внесенные в Комиссию 

на её рассмотрение, а также принятые по ним решения. Протокол подписывается 

председателем и всеми членами Комиссии, принимавшими участие в заседании. 

Член Комиссии, который не согласен с решением Комиссии, вправе 

приложить к протоколу свое особое мнение, о чём в протоколе делается отметка. 

К протоколу могут прилагаться материалы, касающиеся рассматриваемых на 

заседании Комиссии вопросов. 

 

ГЛАВА 2. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ И ВИДЫ 

РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ                                 

И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ФИЗИЧЕСКИМИ                    

И ЮРИДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ 

 

Статья 7. Градостроительные регламенты и их применение 

 

1. Для каждого земельного участка и объекта капитального строительства, 

расположенного в границах муниципального образования, разрешенным считается 

такое использование, которое соответствует: 

1) градостроительным регламентам, установленным разделом III настоящих 

Правил; 

2) ограничениям охраны объектов культурного наследия — в случаях, когда 

земельный участок и объект капитального строительства расположен в зоне охраны 

объектов культурного наследия, в защитной зоне объектов культурного наследия; 

3) ограничениям экологических и санитарно-эпидемиологических условий — 

в случаях, когда земельный участок и объект капитального строительства 

расположен в зонах действия соответствующих ограничений; 
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4) иным ограничениям, установленным в соответствии с законодательством 

Российской Федерации, настоящими Правилами и иными муниципальными 

правовыми актами. 

2. Градостроительный регламент в части видов разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства (раздел III настоящих 

Правил) включает: 

1) основные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства, которые при условии соблюдения 

технических регламентов, а до их принятия — требований сводов правил и иных 

обязательных требований, установленных законодательством Российской 

Федерации, не могут быть запрещены; 

2) условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, требующие получения разрешения, которое 

принимается по результатам специального согласования, проводимого с 

применением процедур общественных обсуждений. 

3. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, не предусмотренные разделом III настоящих Правил, 

не могут быть разрешены, в том числе и путем процедур специальных 

согласований. 

4. Для каждой территориальной зоны, выделенной на карте 

градостроительного зонирования, устанавливаются, как правило, несколько видов 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства. 

Установление основных видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства является обязательным 

применительно к каждой территориальной зоне, в отношении которой 

устанавливается градостроительный регламент. 

5. В случае образования земельного участка под существующим 

многоквартирным домом в границах территориальной зоны, градостроительный 

регламент которой не содержит соответствующего основного вида разрешенного 

использования, допускается установление вида разрешенного использования, 

выбранного из Классификатора видов разрешенного использования земельных 

участков, утвержденного уполномоченным федеральным органом исполнительной 

власти, и максимально соответствующего фактическому использованию 

земельного участка, либо установление условно разрешенного вида использования, 

предусмотренного градостроительным регламентом территориальной зоны, в 

границах которой расположен образуемый земельный участок, в случае если такой 

вид разрешенного использования предусматривает использование земельного 

участка в целях эксплуатации многоквартирного дома. 

6. Градостроительный регламент согласно статье 38 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации в части предельных размеров земельных участков 

и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства включает: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь; 
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2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений; 

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, 

сооружений; 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка. 

В случае если в градостроительном регламенте применительно к 

определенной территориальной зоне не устанавливаются предельные 

(минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их 

площадь, и (или) предусмотренные пунктами  

2–4 части 6 настоящей статьи предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, непосредственно в 

градостроительном регламенте применительно к этой территориальной зоне 

указывается, что такие предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению. 

7. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются 

указанные в настоящей части размеры и параметры, их сочетания. 

Предельные параметры разрешенного строительства или реконструкции 

объектов капитального строительства в составе градостроительного регламента, 

установленного применительно к территориальной зоне, расположенной в границах 

территории исторического поселения, в границах зон регулирования архитектурной 

среды вдоль основных магистралей города муниципального образования, в 

границах зон комплексного развития на территориях муниципального образования, 

предусматривающих комплексное развитие, в порядке, определенном положениями 

Градостроительного кодекса Российской Федерации, должны включать в себя 

требования к архитектурным решениям объектов капитального строительства. 

Требования к архитектурным решениям объектов капитального строительства 

могут включать в себя требования к цветовому решению внешнего облика объекта 

капитального строительства, к строительным материалам, определяющим внешний 

облик объекта капитального строительства, требования к объемно-

пространственным, архитектурно-стилистическим и иным характеристикам 

объекта капитального строительства, влияющим на его внешний облик и (или) на 

композицию и силуэт застройки исторического поселения. 

Количество видов предельных параметров с установлением их значений 

применительно к различным территориальным зонам может изменяться путем 

последовательного внесения изменений в настоящие Правила, в том числе ввиду 

поступивших предложений, направленных в адрес Комиссии, лицами, указанными 

в части 3 статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

8. В случае, если в Едином государственном реестре недвижимости 

содержатся сведения о наличии у земельного участка двух и более основных видов 

разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства определяются 
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для данного участка, исходя из наименьших значений предельных параметров, 

установленных для соответствующих видов основного разрешенного 

использования: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь; 

2) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, 

сооружений; 

3) максимальный процент застройки в границах земельного участка, и из 

наибольшего значения предельных параметров, установленных для основных видов 

разрешенного использования, — минимальные отступы от границ земельных 

участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений. 

В случае, если в Едином государственном реестре недвижимости содержатся 

сведения о наличии у земельного участка двух и более основных видов 

разрешенного использования и при этом в отношении одного из видов 

разрешенного использования предельные параметры разрешенного использования 

не подлежат установлению, к такому земельному участку применяются положения 

градостроительного регламента того вида, в отношении которого установлены 

предельные параметры разрешенного использования земельного участка. 

9. Размещение объектов инженерной инфраструктуры, обеспечивающих 

реализацию разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в пределах отдельных земельных участков, всегда 

разрешено, при условии соблюдения требований технических регламентов, а до их 

утверждения — в соответствии с актами в области градостроительной 

деятельности, нормативными правовыми актами органов государственной власти, 

органов местного самоуправления о градостроительной деятельности и иных 

обязательных требований, установленных законодательством Российской 

Федерации. 

Объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обеспечения 

функционирования и нормальной эксплуатации объектов капитального 

строительства в пределах территории одного или нескольких кварталов или в 

границах элемента(ов) планировочной структуры, выделенного(ых) в 

установленном градостроительным законодательством порядке, расположение 

которых требует отдельного земельного участка с установлением санитарно-

защитных и иных зон, являются объектами, для которых необходимо получение 

специальных согласований в порядке, предусмотренном законодательством 

Российской Федерации, настоящими Правилами и иными муниципальными 

правовыми актами. 

10. В жилой застройке жилые здания (помещения в них) это здания 

(помещения), предназначенные для проживания человека, за исключением зданий 

(помещений), используемых: 

1) с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления 

жилого помещения для временного проживания в них (гостиницы, дома отдыха); 



18 

 

 

2) для проживания с одновременным осуществлением лечения или 

социального обслуживания населения (санатории, дома ребенка, дома престарелых, 

больницы); 

3) как способ обеспечения непрерывности производства (вахтовые 

помещения, служебные жилые помещения на производственных объектах); 

4) как способ обеспечения деятельности режимного учреждении (казармы, 

караульные помещения, места лишения свободы, содержания под стражей). 

Статья 8. Общие положения об изменении видов разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства 

 

1. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства на другой вид такого использования 

осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом той 

территориальной зоны, в границах которой располагается земельный участок и 

объект капитального строительства, при условии соблюдения требований 

технических регламентов. 

2. Основные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и 

объектов капитального строительства, за исключением органов государственной 

власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных 

учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, 

выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования. 

3. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства, виды разрешенного использования, 

предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 

параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, может 

осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

установленными градостроительным регламентом. 

4. Изменение вида разрешенного использования земельного участка или 

объекта капитального строительства на условно разрешенный вид использования 

осуществляется на основании разрешения, предоставляемого в порядке, 

установленном статьей 12 настоящих Правил. 

5. Решения об изменении одного вида разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на 

землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется 

или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид 

такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами. 

 

Статья 9. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства 

 

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или 

объекта капитального строительства, направляет заявление о предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования в Комиссию. Заявление                   
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о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования может 

быть направлено в форме электронного документа, подписанного электронной 

подписью в соответствии с требованиями Федерального закона                                              

от 6 апреля 2011 г. № 63-ФЗ «Об электронной подписи». 

2. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный 

вид использования подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях, 

проводимых в порядке, определенном решением Совета муниципального 

образования Абинский район. 

3. В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка 

или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на 

окружающую среду, общественные обсуждения проводятся с участием лиц, 

определенных частью 3 статьи 5.1 и частью 3 статьи 39 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации. 

4. Организатор общественных обсуждений направляет сообщения о 

проведении общественных обсуждений по проекту решения о предоставлении 

разрешения на условно разрешённый вид использования правообладателям 

земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, 

применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям 

объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, 

имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому 

запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся 

частью объекта капитального строительства, применительно к которому 

запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее 

чем через семь рабочих дней со дня поступления заявления заинтересованного лица 

о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования. 

5. Срок проведения общественных обсуждений со дня оповещения жителей 

муниципального образования об их проведении до дня опубликования заключения 

о результатах общественных обсуждений определяется уставом муниципального 

образования и (или) нормативным правовым актом представительного органа 

муниципального образования и не может составлять более одного месяца. 

6. На основании заключения о результатах общественных обсуждений по 

проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид 

использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о 

предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об 

отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения 

и направляет их Управлению. 

7. На основании указанных в части 6 настоящей статьи рекомендаций глава 

муниципального образования Абинский район в течение трех дней со дня 

поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в 

предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию 

в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных 

правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном 

сайте органов местного самоуправления муниципального образования Абинский 

район в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет». 
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8. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных 

обсуждений по проекту решения о предоставлении разрешения на условно 

разрешённый вид использования, несет физическое или юридическое лицо, 

заинтересованное в предоставлении такого разрешения. 

9. В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка 

или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент 

в установленном для внесения изменений в Правила порядке, после проведения 

общественных обсуждений, по инициативе физического или юридического лица, 

заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный 

вид использования такому лицу принимается без проведения общественных 

обсуждений. 

10. Со дня поступления в администрацию муниципального образования 

Абинский район уведомления о выявлении самовольной постройки от 

исполнительного органа государственной власти, должностного лица, 

государственного учреждения или иного уполномоченного лица в соответствии с 

законодательством, не допускается предоставление разрешения на условно 

разрешённый вид использования в отношении земельного участка, на котором 

расположена такая постройка, или в отношении такой постройки до ее сноса или 

приведения в соответствие с установленными требованиями. 

11. Исключение из правила, указанного в части 10 настоящей статьи 

составляют случаи, когда по результатам рассмотрения уведомления 

администрацией муниципального образования в исполнительный орган 

государственной власти, должностному лицу, в государственное учреждение или 

иной уполномоченный в соответствии с законодательством орган и от которых 

поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие 

признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную 

силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе 

самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными 

требованиями. 

12. Решение, указанное в части 7 настоящей статьи о предоставлении 

разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в 

предоставлении такого разрешения, может быть оспорено в судебном порядке. 

 

Статья 10. Порядок использования земельного участка или объекта 

капитального строительства без разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства 

 

Использование земельного участка или объекта капитального строительства 

осуществляется без разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства в случае, если: 

1) условно разрешенный вид использования земельного участка учтен в 

составе документации по планировке территории и на момент ее утверждения в 

соответствии с градостроительным регламентом соответствующей 

территориальной зоны являлся основным видом разрешенного использования; 
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2) на земельном участке расположен объект капитального строительства и на 

дату выдачи разрешения на строительство указанного объекта градостроительным 

регламентом соответствующей территориальной зоны вид разрешенного 

использования такого объекта относился к основным видам разрешенного 

использования. 

Реконструкция объекта капитального строительства, указанного в пункте 2 

настоящей статьи, осуществляется путем приведения объекта капитального 

строительства в соответствие с градостроительным регламентом соответствующей 

территориальной зоны. 

 

ГЛАВА 3. ПОДГОТОВКА ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ 

ТЕРРИТОРИИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ 

 

Статья 11. Общие положения о планировке территории 

 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в 

соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, 

законодательством, нормативными правовыми актами муниципального 

образования. 

2. Видами документации по планировке территории являются: 

1) проект планировки территории; 

2) проект межевания территории. 

3. Общие требования к документации по планировке территории установлены 

статьей 41.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

4. Подготовка проектов планировки территории осуществляется для 

выделения элементов планировочной структуры, установления границ территорий 

общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития 

территории. 

5. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения 

объекта капитального строительства является обязательной в следующих случаях: 

1) необходимо изъятие земельных участков для государственных или 

муниципальных нужд в связи с размещением объекта капитального строительства 

федерального, регионального или местного значения; 

2) необходимы установление, изменение или отмена красных линий; 

3) необходимо образование земельных участков в случае, если в соответствии 

с земельным законодательством образование земельных участков осуществляется 

только в соответствии с проектом межевания территории; 

4) размещение объекта капитального строительства планируется на 

территориях двух и более муниципальных образований, имеющих общую границу 

(за исключением случая, если размещение такого объекта капитального 

строительства планируется осуществлять на землях или земельных участках, 

находящихся в государственной или муниципальной собственности, и для 

размещения такого объекта капитального строительства не требуются 

предоставление земельных участков, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности, и установление сервитутов); 
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5) планируются строительство, реконструкция линейного объекта (за 

исключением случая, если размещение линейного объекта планируется 

осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в государственной 

или муниципальной собственности, и для размещения такого линейного объекта не 

требуются предоставление земельных участков, находящихся в государственной 

или муниципальной собственности, и установление сервитутов). Правительством 

Российской Федерации могут быть установлены иные случаи, при которых для 

строительства, реконструкции линейного объекта не требуется подготовка 

документации по планировке территории; 

6) планируется размещение объекта капитального строительства, не 

являющегося линейным объектом, и необходимых для обеспечения его 

функционирования объектов капитального строительства в границах особо 

охраняемой природной территории или в границах земель лесного фонда; 

7) планируется осуществление комплексного развития территории; 

8) в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством. 

6. Внесение изменений в документацию по планировке территории 

осуществляется в соответствии с действующим законодательством. 

7. При развитии существующей жилой застройки, реконструкции кварталов 

не допускается локальная реконструкция или точечная застройка жилыми домами 

при планируемом строительстве жилья, не обеспеченного объектами социальной, 

транспортной инженерно-коммунальной инфраструктуры, а также коммунальными 

и энергетическими ресурсами, в соответствии с установленными нормативами 

обеспеченности и доступности для населения. При реконструкции необходимо 

обеспечивать снижение пожарной опасности застройки, улучшение санитарно-

гигиенических условий, повышение уровня озеленения и благоустройства 

территории и комфортности проживания населения.  

8. Раздел земельного участка, предоставленного садоводческому или 

огородническому некоммерческому товариществу или предоставленного для 

комплексного развития территории лицу, с которым заключен договор о 

комплексном развитии территории, осуществляется в соответствии с 

утверждённым проектом межевания территории, раздел указанных земельных 

участков осуществляется путём внесения изменений в проект межевания 

территории. 

9. При подготовке документации по планировке территории до установления 

границ зон с особыми условиями использования территории учитываются размеры 

этих зон и ограничения по использованию территории в границах таких зон, 

которые устанавливаются в соответствии с законодательством Российской 

Федерации. 

В составе разрабатываемой документации по планировке территории 

определение зоны размещения объектов капитального строительства, размещение 

которых ограничивается в соответствии с законодательством Российской 

Федерации в границах зон с особыми условиями использования, допускается при 

отсутствии ограничений, запрещающих размещение таких объектов. 

Отсутствие ограничений подтверждается в порядке, предусмотренном 

законодательством Российской Федерации. 
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10. Документация по планировке территории до её утверждения подлежит 

рассмотрению на общественных обсуждениях, если иное не предусмотрено 

федеральным законом. 

 

Статья 12. Подготовка документации по планировке территории                       

органом местного самоуправления 

 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляются 

органом местного самоуправления в случаях: 

1) планирования размещения объектов местного значения муниципального 

образования в границах муниципального образования в целях установления границ 

земельных участков и зон планируемого размещения указанных объектов; 

2) планирования размещения объекта местного значения муниципального 

образования на территориях двух и более муниципальных районов, имеющих 

общую границу, финансирование строительства, реконструкции которого 

осуществляется полностью за счёт средств местного бюджета муниципального 

образования; 

3) в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством. 

2. Виды объектов местного значения муниципального образования 

устанавливаются генеральным планом. 

3. Особенности подготовки документации по планировке территории, 

разрабатываемой на основании решения администрации муниципального 

образования, устанавливаются решением Совета муниципального образования 

Абинский район. 

 

Статья 13. Подготовка и утверждение документации                                                         

по планировке территории 

 

1. Решения о подготовке документации по планировке территории 

принимаются уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, 

органами исполнительной власти, администрацией муниципального образования, 

за исключением случаев, указанных в части 2 настоящей статьи. 

2. Решения о подготовке документации по планировке территории 

принимаются самостоятельно: 

1) лицами, с которыми заключены договоры о комплексном развитии 

территории; 

2) правообладателями существующих линейных объектов, подлежащих 

реконструкции, в случае подготовки документации по планировке территории в 

целях их реконструкции, за исключением случая, указанных в части 12.12 статьи 45 

Градостроительного кодекса Российской Федерации; 

3) субъектами естественных монополий, организациями коммунального 

комплекса в случае подготовки документации по планировке территории для 

размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, 

объектов местного значения, за исключением случая, указанного в части 12.12 

статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации; 
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4) садоводческим или огородническим некоммерческим товариществом в 

отношении земельного участка, предоставленного такому товариществу для 

ведения садоводства или огородничества. 

3. В случаях, предусмотренных частью 2 настоящей статьи, подготовка 

документации по планировке территории осуществляется указанными лицами за 

счёт их средств самостоятельно или привлекаемыми организациями в соответствии 

с законодательством Российской Федерации. 

Расходы указанных лиц на подготовку документации по планировке 

территории не подлежат возмещению за счет средств бюджетов бюджетной 

системы Российской Федерации. 

4. Администрация муниципального образования Абинский район принимает 

решение о подготовке документации по планировке территории, обеспечивает 

подготовку документации по планировке территории, за исключением случаев, 

указанных в части 2 настоящей статьи, и утверждает документацию по планировке 

территории в границах муниципального образования, за исключением случаев, 

указанных в частях 2–4.2, 5.2 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации, с учетом особенностей, указанных в части 5.1 указанной статьи. 

Документация по планировке территории, решение об утверждении которой 

принимается администрацией муниципального образования Абинский район, до ее 

утверждения, подлежит обязательному рассмотрению на общественных 

обсуждениях за исключением случаев, предусмотренных частью 5.1 статьи 46 

Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

5. Подготовка документации по планировке территории осуществляется 

уполномоченными органами исполнительной власти, органами местного 

самоуправления самостоятельно, подведомственными указанным органам 

государственными, муниципальными (бюджетными или автономными) 

учреждениями либо привлекаемыми ими на основании государственного или 

муниципального контракта, заключенного в соответствии с законодательством 

Российской Федерации о контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, 

услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд, иными лицами, за 

исключением случаев, предусмотренных частью 2 настоящей статьи. 

Подготовка документации по планировке территории, в том числе 

предусматривающей размещение объектов федерального значения, объектов 

регионального значения, объектов местного значения, может осуществляться 

физическими или юридическими лицами за счет их средств. 

6. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на 

основании генерального плана муниципального образования (далее — 

Генеральный план), настоящих Правил (за исключением подготовки документации 

по планировке территории, предусматривающей размещение линейных объектов) в 

соответствии с программами комплексного развития систем коммунальной 

инфраструктуры, программами комплексного развития транспортной 

инфраструктуры, программами комплексного развития социальной 

инфраструктуры, местными нормативами градостроительного проектирования, 

комплексными схемами организации дорожного движения, требованиями по 

обеспечению эффективности организации дорожного движения, указанными в 

части 1 статьи 11 Федерального закона «Об организации дорожного движения в 
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Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты 

Российской Федерации», требованиями технических регламентов, сводов правил с 

учетом материалов и результатов инженерных изысканий, границ территорий 

объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации,   границ   территорий   выявленных   объектов  культурного 

наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий. 

7. Не допускается осуществлять подготовку документации по планировке 

территории (за исключением случая, предусмотренного частью 6 статьи 18 

Градостроительного кодекса Российской Федерации), предусматривающей 

размещение объектов федерального значения в областях, указанных в части 1 

статьи 10 указанного кодекса, документами территориального планирования двух и 

более субъектов Российской Федерации (при их наличии), объектов регионального 

значения в областях, указанных в части 3 статьи 14 указанного кодекса, объектов 

местного значения в областях, указанных в пункте 1 части 5 статьи 23 указанного 

кодекса, если размещение таких объектов не предусмотрено соответственно 

документами территориального планирования Российской Федерации в областях, 

указанных в части 1 статьи 10 указанного кодекса, документами территориального 

планирования двух и более субъектов Российской Федерации (при их наличии), 

документами территориального планирования в областях, указанных в части 3 

статьи 14 указанного кодекса, генеральным планом в областях, указанных в пункте 

1 части 5 статьи 23 указанного кодекса. 

8. Подготовка документации по планировке территории муниципального 

образования, разрабатываемой на основании решения администрации 

муниципального образования, принятие решения об утверждении, о внесении 

изменений в такую документацию, отмене такой документации или ее отдельных 

частей, признании отдельных частей такой документации не подлежащими 

применению осуществляется в порядке и в случаях, установленных 

соответствующим муниципальным правовым актом. 

 

ГЛАВА 4. ПРОВЕДЕНИЕ ОБЩЕСТВЕННЫХ ОБСУЖДЕНИЙ                                    

ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

 

Статья 14. Общие положения о проведении общественных обсуждений                      

по вопросам землепользования и застройки 

 

1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия 

жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных 

участков и объектов капитального строительства по проектам правил 

землепользования и застройки, проектам, предусматривающим внесение изменений 

в правила землепользования и застройки, проектам решений о предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или 

объекта капитального строительства, проектам решений о предоставлении 

разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с уставом 

Мингрельского сельского поселения Абинского муниципального района 
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Краснодарского края и с учетом положений Градостроительного кодекса 

Российской Федерации проводятся общественные обсуждения, за исключением 

случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации и 

другими федеральными законами. 

2. Участниками общественных обсуждений по проектам правил 

землепользования и застройки, проектам планировки территории, проектам 

межевания территории, проектам, предусматривающим внесение изменений в один 

из указанных утвержденных документов предусматривающим внесение изменений 

в указанные утвержденные документы, являются граждане, постоянно 

проживающие на территории, в отношении которой подготовлены данные проекты, 

правообладатели находящихся в границах этой территории земельных участков и 

(или) расположенных на них объектов капитального строительства, а также 

правообладатели помещений, являющихся частью указанных объектов 

капитального строительства. 

3. Участниками общественных обсуждений по проектам решений о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства, проектам решений о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

являются граждане, постоянно проживающие в пределах территориальной зоны, в 

границах которой расположен земельный участок или объект капитального 

строительства, в отношении которых подготовлены данные проекты, 

правообладатели находящихся в границах этой территориальной зоны земельных 

участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства, 

граждане, постоянно проживающие в границах земельных участков, прилегающих 

к земельному участку, в отношении которого подготовлены данные проекты, 

правообладатели таких земельных участков или расположенных на них объектов 

капитального строительства, правообладатели помещений, являющихся частью 

объекта капитального строительства, в отношении которого подготовлены данные 

проекты, а в случае, предусмотренном частью 3 статьи 39 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации, также правообладатели земельных участков и 

объектов капитального строительства, подверженных риску негативного 

воздействия на окружающую среду в результате реализации данных проектов. 

4. Процедура проведения общественных обсуждений состоит из следующих 

этапов: 

1) оповещение о начале общественных обсуждений; 

2) размещение проекта, подлежащего рассмотрению на общественных 

обсуждениях, и информационных материалов к нему на официальном сайте органов 

местного самоуправления муниципального образования Абинский район в 

информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» (далее в настоящей 

статье — официальный сайт) и (или) в государственной или муниципальной 

информационной системе, обеспечивающей проведение общественных 

обсуждений с использованием информационно-телекоммуникационной сети 

«Интернет» (далее также — сеть «Интернет»), либо на региональном портале 

государственных и муниципальных услуг (далее в настоящей статье — 

информационные системы) и открытие экспозиции или экспозиций такого проекта; 
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3) проведение экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего 

рассмотрению на общественных обсуждениях; 

4) подготовка и оформление протокола общественных обсуждений; 

5) подготовка и опубликование заключения о результатах общественных 

обсуждений. 

5. Оповещение о начале общественных обсуждений должно содержать: 

1) информацию о проекте, подлежащем рассмотрению на общественных 

обсуждениях, и перечень информационных материалов к такому проекту; 

2) информацию о порядке и сроках проведения общественных обсуждений по 

проекту, подлежащему рассмотрению на общественных обсуждениях; 

3) информацию о месте, дате открытия экспозиции или экспозиций проекта, 

подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях, о сроках проведения 

экспозиции или экспозиций такого проекта, о днях и часах, в которые возможно 

посещение указанных экспозиции или экспозиций; 

4) информацию о порядке, сроке и форме внесения участниками 

общественных обсуждений предложений и замечаний, касающихся проекта, 

подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях; 

6. Оповещение о начале общественных обсуждений: 

1) не позднее чем за семь дней до дня размещения на официальном сайте 

органов местного самоуправления муниципального образования Абинский район 

http://www.abinskiy.ru в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» 

проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях, подлежит 

опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования 

муниципальных правовых актов; 

2) распространяется на информационных стендах, оборудованных около 

здания уполномоченного на проведение общественных обсуждений органа 

местного самоуправления, в местах массового скопления граждан и в иных местах, 

расположенных на территории, в отношении которой подготовлены 

соответствующие проекты, и (или) в границах территориальных зон и (или) 

земельных участков, указанных в части 3 настоящей статьи (далее — территория, в 

пределах которой проводятся общественные обсуждения), иными способами, 

обеспечивающими доступ участников общественных обсуждений к указанной 

информации; 

3) информационные стенды должны быть оборудованы около здания 

администрации муниципального образования Абинский район, в местах массового 

скопления граждан и в иных местах, расположенных на территории городских и 

сельских поселений муниципального образования Абинский район, в отношении 

которой подготовлены соответствующие проекты, и (или) в границах 

территориальных зон и (или) земельных участков, указанных в пункте 1.4 

настоящего Положения, иными способами, обеспечивающими доступ участников 

общественных обсуждений к указанной информации. 

7. В течение всего периода размещения проекта, подлежащего рассмотрению 

на общественных обсуждениях, и информационных материалов к нему проводятся 

экспозиция или экспозиции такого проекта. В ходе работы экспозиции должны быть 

организованы консультирование посетителей экспозиции, распространение 

информационных материалов о проекте, подлежащем рассмотрению на 
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общественных обсуждениях. Консультирование посетителей экспозиции 

осуществляется организатором общественных обсуждений. 

8. В период размещения в соответствии с пунктом 2 части 4 и пунктом 2 части 

5 настоящей статьи проекта, подлежащего рассмотрению на общественных 

обсуждениях, и информационных материалов к нему и проведения экспозиции или 

экспозиций такого проекта участники общественных обсуждений, прошедшие в 

соответствии с частью 12 настоящей статьи идентификацию, имеют право вносить 

предложения и замечания, касающиеся такого проекта: 

1) посредством официального сайта органов местного самоуправления 

муниципального образования Абинский район http://www.abinskiy.ru в 

информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» или платформы 

обратной связи в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет»; 

2) в письменной форме или в форме электронного документа в адрес 

организатора общественных обсуждений (адрес: 353320, город Абинск, улица 

Советов, 128а, кабинет № 507, e-mail: gradostabin.raion@mail.ru); 

3) посредством записи в книге (журнале) учета посетителей экспозиции 

проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях. 

9. Предложения и замечания, внесенные в соответствии с частью 10 

настоящей статьи, подлежат регистрации, а также обязательному рассмотрению 

организатором общественных обсуждений, за исключением случая, 

предусмотренного частью 15 настоящей статьи. 

10. Участники общественных обсуждений в целях идентификации 

представляют сведения о себе (фамилию, имя, отчество (при наличии), дату 

рождения, адрес места жительства (регистрации) — для физических лиц; 

наименование, основной государственный регистрационный номер, место 

нахождения и адрес - для юридических лиц) с приложением документов, 

подтверждающих такие сведения. Участники общественных обсуждений, 

являющиеся правообладателями соответствующих земельных участков и (или) 

расположенных на них объектов капитального строительства и (или) помещений, 

являющихся частью указанных объектов капитального строительства, также 

представляют сведения соответственно о таких земельных участках, объектах 

капитального строительства, помещениях, являющихся частью указанных объектов 

капитального строительства, из Единого государственного реестра недвижимости и 

иные документы, устанавливающие или удостоверяющие их права на такие 

земельные участки, объекты капитального строительства, помещения, являющиеся 

частью указанных объектов капитального строительства. 

11. Не требуется представление указанных в части 12 настоящей статьи 

документов, подтверждающих сведения об участниках общественных обсуждений 

(фамилию, имя, отчество (при наличии), дату рождения, адрес места жительства 

(регистрации) — для физических лиц; наименование, основной государственный 

регистрационный номер, место нахождения и адрес - для юридических лиц), если 

данными лицами вносятся предложения и замечания, касающиеся проекта, 

подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях, посредством 

официального сайта или информационных систем (при условии, что эти сведения 

содержатся на официальном сайте или в информационных системах). При этом для 
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подтверждения сведений, указанных в части 12 настоящей статьи, может 

использоваться единая система идентификации и аутентификации. 

12. Обработка персональных данных участников общественных обсуждений 

осуществляется с учетом требований, установленных Федеральным законом                         

от 27 июля 2006 г. № 152-ФЗ «О персональных данных». 

13. Предложения и замечания, внесенные в соответствии с частью 10 

настоящей статьи, не рассматриваются в случае выявления факта представления 

участником общественных обсуждений недостоверных сведений. 

14. Сроки проведения общественных обсуждений: 

1) срок проведения общественных обсуждений по проектам генеральных 

планов поселений с момента оповещения жителей муниципального образования 

Абинский район об их проведении до дня опубликования заключения о результатах 

общественных обсуждений не может превышать один месяц; 

2) продолжительность общественных обсуждений по проекту правил 

землепользования и застройки составляет не более одного месяца со дня 

опубликования такого проекта; 

3) срок проведения общественных обсуждений по проектам планировки 

территории, проектам межевания территории, со дня оповещения жителей 

муниципального образования об их проведении до дня опубликования заключения 

о результатах общественных обсуждений не может быть менее четырнадцати дней 

и более тридцати дней; 

4) срок проведения общественных обсуждений по проектам решений о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства со дня оповещения 

жителей муниципального образования об их проведении до дня опубликования 

заключения о результатах общественных обсуждений не может быть более одного 

месяца; 

5) срок проведения общественных обсуждений по проектам решений о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

с момента оповещения жителей муниципального образования об их проведении до 

дня опубликования заключения о результатах общественных обсуждений не может 

быть более одного месяца. 

15. Организатором общественных обсуждений по проектам является 

администрация муниципального образования Абинский район. 

16. Функции по организации и проведению общественных обсуждений 

осуществляет комиссия по подготовке проекта правил землепользования и 

застройки территорий городских и сельских поселений Абинского района. 

17. Организатором общественных обсуждений обеспечивается равный 

доступ к проекту, подлежащему рассмотрению на общественных обсуждениях, всех 

участников общественных обсуждений. 

18. Организатор общественных обсуждений подготавливает и оформляет 

протокол общественных обсуждений, в котором указываются: 

1) дата оформления протокола общественных обсуждений; 

2) информация об организаторе общественных обсуждений; 
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3) информация, содержащаяся в опубликованном оповещении о начале 

общественных обсуждений, дата и источник его опубликования; 

4) информация о сроке, в течение которого принимались предложения и 

замечания участников общественных обсуждений, о территории, в пределах 

которой проводятся общественные обсуждения; 

5) все предложения и замечания участников общественных обсуждений с 

разделением на предложения и замечания граждан, являющихся участниками 

общественных обсуждений и постоянно проживающих на территории, в пределах 

которой проводятся общественные обсуждения, предложения и замечания иных 

участников общественных обсуждений. 

19. К протоколу общественных обсуждений прилагается перечень принявших 

участие в рассмотрении проекта участников общественных обсуждений, 

включающий в себя сведения об участниках общественных обсуждений (фамилию, 

имя, отчество (при наличии), дату рождения, адрес места жительства (регистрации) 

— для физических лиц; наименование, основной государственный 

регистрационный номер, место нахождения и адрес — для юридических лиц). 

20. Участник общественных обсуждений, который внес предложения и 

замечания, касающиеся проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях, 

имеет право получить выписку из протокола общественных обсуждений, 

содержащую внесенные этим участником предложения и замечания. 

21. На основании протокола общественных обсуждений организатор 

общественных обсуждений осуществляет подготовку заключения о результатах 

общественных обсуждений. 

22. Заключение о результатах общественных обсуждениях готовит 

организатор общественных обсуждений. 

23. В заключении о результатах общественных обсуждений должны быть 

указаны: 

1) дата оформления заключения о результатах общественных обсуждений; 

2) наименование проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях, 

сведения о количестве участников общественных обсуждений, которые приняли 

участие в общественных обсуждениях; 

3) реквизиты протокола общественных обсуждений, на основании которого 

подготовлено заключение о результатах общественных обсуждений; 

4) содержание внесенных предложений и замечаний участников 

общественных обсуждений с разделением на предложения и замечания граждан, 

являющихся участниками общественных обсуждений и постоянно проживающих 

на территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения, и 

предложения и замечания иных участников общественных обсуждений. В случае 

внесения несколькими участниками общественных обсуждений одинаковых 

предложений и замечаний допускается обобщение таких предложений и замечаний; 

5) аргументированные рекомендации организатора общественных 

обсуждений о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных 

участниками общественных обсуждений предложений и замечаний и выводы по 

результатам общественных обсуждений. 

24. Заключение о результатах общественных обсуждений подлежит 

опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования 
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муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на 

официальном сайте и (или) в информационных системах. 

ГЛАВА 5. ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА                                   

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

 

Статья 15. Общие положения о внесении изменений в Правила 

 

1. Внесение изменений в правила землепользования и застройки 

осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации, с учетом особенностей, установленных настоящей 

статьей. 

2. Основаниями для рассмотрения вопроса о внесении изменений в настоящие 

Правила являются: 

1) несоответствия Правил генеральному плану Мингрельского сельского 

поселения Абинского района, схеме территориального планирования 

муниципального района, возникшие в результате внесения изменений в 

генеральный план и схему территориального планирования Абинского района; 

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, 

изменении градостроительных регламентов; 

3) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми 

условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, 

отображенных на карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином 

государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ 

указанных зон, территорий; 

3.1) несоответствие сведений о местоположении границ населенных пунктов 

(в том числе в случае выявления пересечения границ населенного пункта 

(населенных пунктов) с границами земельных участков), содержащихся в 

документах территориального планирования, содержащемуся в Едином 

государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ 

указанных населенных пунктов, которое было изменено в соответствии с 

федеральным законом при внесении в Единый государственный реестр 

недвижимости сведений о границах населенных пунктов; 

4) несоответствие установленных градостроительным регламентом 

ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми 

условиями использования территорий, территорий достопримечательных мест 

федерального, регионального и местного значения, содержащимся в Едином 

государственном реестре недвижимости ограничениям использования объектов 

недвижимости в пределах таких зон, территорий; 

5) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми 

условиями использования территории, установление, изменение границ территории 

объекта культурного наследия, территории исторического поселения федерального 

значения, территории исторического поселения регионального значения; 

6) принятие решения о комплексном развитии территории или заключение в 

соответствии со статьей 70 Градостроительного кодекса Российской Федерации 

договора о комплексном развитии территории; 
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7) обнаружение мест захоронений погибших при защите Отечества, 

расположенных в границах муниципальных образований; 

8) несоответствие сведений о границах территориальных зон, содержащихся 

в правилах землепользования и застройки, содержащемуся в Едином 

государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ 

указанных территориальных зон, которое было изменено в соответствии с 

федеральным законом при внесении в Единый государственный реестр 

недвижимости сведений о границах территориальных зон. 

3. С предложениями о внесении изменений в настоящие Правила могут 

выступать: 

1) федеральные органы исполнительной власти в случаях, если настоящие 

Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов 

капитального строительства федерального значения; 

2) органы исполнительной власти Краснодарского края в случаях, если 

настоящие Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению 

объектов капитального строительства регионального значения; 

3) органы местного самоуправления муниципальных образований в случаях, 

если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать 

функционированию, размещению объектов капитального строительства местного 

значения; 

4) органы местного самоуправления в случаях, если необходимо 

совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на 

соответствующей территории поселения; 

4.1) органы местного самоуправления муниципальных образований в случаях 

обнаружения мест захоронений погибших при защите Отечества, расположенных                  

в границах муниципального образования; 

5) физические или юридические лица в инициативном порядке либо в 

случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки 

земельные участки и объекты капитального строительства не используются 

эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость 

земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права 

и законные интересы граждан и их объединений; 

6) уполномоченное федеральным органом исполнительной власти, 

оператором комплексного развития территории, лицо, с которым заключен договор 

о комплексном развитии территории, в целях реализации решения о комплексном 

развитии территории, принятого Правительством Российской Федерации; 

7) высший исполнительный орган субъекта Российской Федерации, орган 

местного самоуправления, оператор комплексного развития территории, лицо, с 

которым заключен договор о комплексном развитии территории, в целях 

реализации решения о комплексном развитии территории, принятого высшим 

исполнительным органом субъекта Российской Федерации, главой местной 

администрации, а также в целях комплексного развития территории по инициативе 

правообладателей. 

3.1. В случае, если правилами землепользования и застройки не обеспечена в 

соответствии с частью 3.1 статьи 31 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации возможность размещения на территориях поселения, предусмотренных 
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документами территориального планирования объектов федерального значения, 

объектов регионального значения, объектов местного значения муниципального 

района (за исключением линейных объектов), уполномоченный орган местного 

самоуправления муниципального района направляет главе поселения требование о 

внесении изменений в правила землепользования и застройки в целях обеспечения 

размещения указанных объектов. 

3.2. В случае, предусмотренном частью 3.1 настоящей статьи, глава 

поселения обеспечивает внесение изменений в правила землепользования и 

застройки в течение тридцати дней со дня получения указанного в части 3.1 

настоящей статьи требования. 

3.3. В целях внесения изменений в правила землепользования и застройки в 

случаях, предусмотренных пунктами 3–6 части 2 и частью 3.1 настоящей статьи, а 

также в случае однократного изменения видов разрешенного использования, 

установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной 

зоны, без изменения ранее установленных предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства и (или) в 

случае однократного изменения одного или нескольких предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 

установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной 

зоны, не более чем на десять процентов проведение общественных обсуждений 

опубликование сообщения о принятии решения о подготовке проекта о внесении 

изменений в правила землепользования и застройки и подготовка 

предусмотренного частью 4 настоящей статьи заключения комиссии не требуются. 

3.4. В случае внесения изменений в правила землепользования и застройки в 

целях комплексного развития территории такие изменения должны быть внесены в 

срок не позднее чем девяносто дней со дня утверждения проекта планировки 

территории в целях ее комплексного развития. 

3.5. Внесение изменений в правила землепользования и застройки в связи с 

обнаружением мест захоронений погибших при защите Отечества, расположенных 

в границах муниципальных образований, осуществляется в течение шести месяцев 

с даты обнаружения таких мест, при этом проведение общественных обсуждений 

не требуется. 

4. Предложения о внесении изменений в настоящие Правила направляются в 

письменной форме в Комиссию. 

5. Комиссия в течение двадцати пяти дней со дня поступления предложения 

о внесении изменения в настоящие Правила осуществляет подготовку заключения, 

в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим 

предложением изменения в правила землепользования и застройки или об 

отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это 

заключение главе муниципального образования Абинский район. 

6. Глава муниципального образования Абинский район с учетом 

рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течение двадцати пяти 

дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в правила 

землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении 

изменения в данные правила с указанием причин отклонения и направляет копию 

такого решения заявителям. 
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7. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о 

выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государственной 

власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного 

самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации, не допускается внесение в правила землепользования и 

застройки изменений, предусматривающих установление применительно к 

территориальной зоне, в границах которой расположена такая постройка, вида 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, которым соответствуют вид 

разрешенного использования и параметры такой постройки, до ее сноса или 

приведения в соответствие с установленными требованиями, за исключением 

случаев, если по результатам рассмотрения данного уведомления органом местного 

самоуправления в исполнительный орган государственной власти, должностному 

лицу, в государственное учреждение или в орган местного самоуправления, 

которые указаны в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации и от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление 

о том, что наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо 

вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых 

требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с 

установленными требованиями. 

8. В случаях, предусмотренных пунктами 3-5 части 2 настоящей статьи, 

исполнительный орган государственной власти или орган местного 

самоуправления, уполномоченные на установление зон с особыми условиями 

использования территорий, границ территорий объектов культурного наследия, 

утверждение границ территорий исторических поселений федерального значения, 

исторических поселений регионального значения, направляет главе местной 

администрации требование об отображении в правилах землепользования и 

застройки границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий 

объектов культурного наследия, территорий исторических поселений федерального 

значения, территорий исторических поселений регионального значения, 

установления ограничений использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в границах таких зон, территорий. 

9. В случае поступления требования, предусмотренного частью 8 настоящей 

статьи, поступления от органа регистрации прав сведений об установлении, 

изменении или прекращении существования зоны с особыми условиями 

использования территории, о границах территории объекта культурного наследия 

либо со дня выявления предусмотренных пунктами  

3 - 5 части 2 настоящей статьи оснований для внесения изменений в правила 

землепользования и застройки глава местной администрации обязан обеспечить 

внесение изменений в правила землепользования и застройки путем их уточнения в 

соответствии с таким требованием. При этом утверждение изменений в правила 

землепользования и застройки в целях их уточнения в соответствии с требованием, 

предусмотренным частью 8 настоящей статьи, не требуется. 

10. Срок уточнения правил землепользования и застройки в соответствии с 

частью 9 настоящей статьи в целях отображения границ зон с особыми условиями 
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использования территорий, территорий объектов культурного наследия, 

территорий исторических поселений федерального значения, территорий 

исторических поселений регионального значения, установления ограничений 

использования земельных участков и объектов капитального строительства в 

границах таких зон, территорий не может превышать шесть месяцев со дня 

поступления требования, предусмотренного частью 8 настоящей статьи, 

поступления от органа регистрации прав сведений об установлении, изменении или 

прекращении существования зоны с особыми условиями использования 

территории, о границах территории объекта культурного наследия либо со дня 

выявления предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2 настоящей статьи оснований 

для внесения изменений в правила землепользования и застройки. 

 

ГЛАВА 6. РЕГУЛИРОВАНИЕ ИНЫХ ВОПРОСОВ                      

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

 

Статья 16. Разрешение на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства 

 

1. Правообладатель земельного участка, заинтересованный в получении 

разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, направляет в Комиссию 

заявление с обоснованием необходимости получения разрешения на отклонение                 

от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства. 

1.1. Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства может 

предоставляться правообладателям земельных участков конфигурация, инженерно- 

геологические либо иные характеристики которых неблагоприятны для застройки 

только при наличии заключений аккредитованных экспертов, подтверждающих 

факт наличия таких неблагоприятных характеристик рассматриваемого земельного 

участка, а также прямую зависимость таких характеристик с испрашиваемыми 

отклонениями от предельных параметров. 

2. Расходы, связанные с подготовкой и проведением общественных 

обсуждений по проекту решения  о  предоставлении  разрешения на  отклонение  от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, 

заинтересованное в предоставлении такого разрешения. 

3. На основании заключения о результатах общественных обсуждений по 

проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении 

такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием 

причин принятого решения и направляет указанные рекомендации главе 

муниципального образования. 
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4. Глава муниципального образования в течение семи дней со дня 

поступления указанных в части 3 настоящей статьи рекомендаций принимает 

решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого 

решения. 

4.1. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о 

выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государственной 

власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного 

самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации, не допускается предоставление разрешения на отклонение 

от предельных  параметров  разрешенного  строительства,  реконструкции  объектов 

капитального строительства в отношении земельного участка, на котором 

расположена такая постройка, до ее сноса или приведения в соответствие с 

установленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам 

рассмотрения данного уведомления органом местного самоуправления в 

исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в 

государственное учреждение или орган местного самоуправления, которые указаны 

в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации и от 

которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что 

наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в 

законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о 

сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными 

требованиями. 

5. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке 

решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

или об отказе в предоставлении такого разрешения. 

6. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

не допускается, если такое отклонение не соответствует ограничениям 

использования объектов недвижимости, установленным в границах зон с особыми 

условиями использования территорий. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_471026/7cb66e0f239f00b0e1d59f167cd46beb2182ece1/#dst2783
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_471026/7cb66e0f239f00b0e1d59f167cd46beb2182ece1/#dst2783
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Статья 17. Уведомление о планируемых строительстве или реконструкции, 

об окончании строительства или реконструкции объекта индивидуального 

жилищного строительства или садового дома 

 

1. В целях строительства, реконструкции объекта индивидуального 

жилищного строительства (за исключением строительства объектов 

индивидуального жилищного строительства с привлечением денежных средств 

участников долевого строительства в соответствии с Федеральным законом от 30 

декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных 

домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые 

законодательные акты Российской Федерации») или садового дома застройщик 

подает на бумажном носителе посредством личного обращения в уполномоченные 

на выдачу разрешений на строительство федеральный орган исполнительной 

власти, исполнительный орган субъекта Российской Федерации или орган местного 

самоуправления, в том числе через многофункциональный центр, либо направляет 

в указанные органы посредством почтового отправления с уведомлением о 

вручении или единого портала государственных и муниципальных услуг 

уведомление о планируемых строительстве или реконструкции объекта 

индивидуального жилищного строительства или садового дома. 

2. В случае строительства или реконструкции объекта индивидуального 

жилищного строительства или садового дома застройщик не позднее одного месяца 

со дня окончания строительства или реконструкции объекта индивидуального 

жилищного строительства или садового дома подаёт в установленном 

административным регламентом порядке (в том числе через многофункциональный 

центр) уведомление об окончании строительства или реконструкции объекта 

индивидуального жилищного строительства или садового дома. 

3. Формы уведомления о планируемом строительстве и уведомления об 

окончании строительства утверждены приказом Министерства строительства и 

жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации                                                           

от 19 сентября 2018 г. № 591/пр «Об утверждении форм уведомлений, необходимых 

для строительства или реконструкции объекта индивидуального жилищного 

строительства или садового дома». 

 

Статья 18. Основные требования к застройке земельных участков объектами 

жилищного строительства на территории муниципального образования 

 

1. Совет муниципального образования Абинский район при регулировании 

вопросов землепользования и застройки в настоящих Правилах исходит из 

необходимости обеспечения устойчивого развития территории муниципального    

образования. 

Градостроительный кодекс Российской Федерации в качестве основного 

принципа осуществления градостроительной деятельности определяет 

осуществление устойчивого развития территории на основании документации по 

планировке территории. 
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В соответствии со статьей 30 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации целью разработки правил землепользования и застройки является 

создание условий для устойчивого развития территорий муниципальных 

образований. 

Согласно статье 41 Градостроительного кодекса Российской Федерации 

подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях 

обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов 

планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления 

границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства. 

Устойчивое развитие территории предполагает  собой  обеспечение  жителей 

строящихся объектов жилого назначения всей необходимой инфраструктурой и 

территориями общего пользования. 

Таким образом деятельность по устойчивому развитию территории 

муниципального образования возможна только планированием развития 

территории на основании правил землепользования и застройки и документации по 

планировке территории. 

В соответствии с пунктом 3 статьи 1 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации в целях устойчивого развития и обеспечения показателей 

обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной 

инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности 

указанных объектов для населения на территории муниципального образования 

администрация муниципального образования Абинский район в качестве 

общеобязательных требований на территории муниципального образования 

устанавливает: 

1) запрещается освоение незастроенных территорий (элементов 

планировочной структуры) под жилищное строительство без обеспечения 

размещаемых объектов объектами социальной, транспортной и инженерной 

инфраструктур, определенной документацией по планировке территории; 

2) на территории муниципального образования запрещена застройка 

многоквартирными жилыми домами за исключением случаев застройки на 

основании решений о комплексном развитии территории, договоров о комплексном 

развитии территории и (или) утвержденной документации по                              

планировке территории. Градостроительные регламенты настоящих Правил в части                            

видов   разрешенного   использования   земельных   участков,   предусматривающих 

возможность строительства многоквартирных жилых домов действуют только в 

отношении земельных участков, входящих в территории, в отношении которых 

приняты решения о комплексном развитии территории, заключен договор о 

комплексном развитии территории и (или) утверждена документация по 

планировке территории. В иных случаях виды разрешенного использования 

градостроительных регламентов, предусматривающие возможность строительства 

многоквартирных жилых домов не действуют и не подлежат указанию в 

градостроительных планах земельных участков; 
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3) при размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться 

предельные параметры разрешённого строительства, установленные для 

соответствующей территориальной зоны, нормативы градостроительного 

проектирования, а также установленные законодательством о пожарной 

безопасности и об обеспечении санитарно-эпидемиологического                                         

благополучия населения минимальные противопожарные и санитарно-

эпидемиологические    разрывы    между    зданиями,  строениями  и  сооружениями,  

в том числе и расположенными на соседних земельных участках. 

2. Для жилых, общественно-деловых зон коэффициенты плотности застройки 

закрепляются в отношении планировочной единицы (как правило – квартала) с 

учётом необходимых по расчёту учреждений и предприятий обслуживания, 

гаражей, стоянок автомобилей, зелёных насаждений, площадок и других объектов 

благоустройства. Для производственных зон указанные коэффициенты 

закрепляются для планировочной единицы (как правило – квартала) 

производственной застройки, включающей в себя один или несколько объектов. 

4. Отклонение параметров объекта капитального строительства от проектной 

документации, необходимость которого выявилась в процессе строительства, 

реконструкции, капитального ремонта такого объекта, допускается только на 

основании вновь утверждённой застройщиком, техническим заказчиком, лицом, 

ответственным за эксплуатацию здания, сооружения, или региональным 

оператором проектной документации после внесения в нее соответствующих 

изменений в порядке, установленном уполномоченным Правительством 

Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти. 

5. Объекты по оказанию услуг и обслуживанию населения допускается 

размещать в отдельно стоящих, встроенных или пристроенных строениях с 

изолированными от жилых зданий или их частей входами с учётом следующих 

условий: 

1) обустройство входа с созданием условий для беспрепятственного доступа 

маломобильных граждан к месту получения услуги (обслуживания); 

2) оборудование площадок для стоянки автомобилей посетителей; 

3) соблюдение норм благоустройства, установленных соответствующими 

муниципальными правовыми актами. 
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Статья 19. Особенности выдачи разрешения на строительство 

многоквартирного жилого дома 

 

1. Согласно части 1 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации и седьмому абзацу статьи 2 Федерального закона от 17 ноября 1995 г.          

№ 169-ФЗ «Об архитектурной деятельности в Российской Федерации» разрешение 

на строительство многоквартирного жилого дома, представляет собой документ, 

который подтверждает в целях контроля за выполнением градостроительных 

нормативов, требований, утверждённой градостроительной документации, а также 

в целях предотвращения причинения вреда окружающей среде соответствие 

проектной документации требованиям, установленным градостроительным 

регламентом при осуществлении строительства многоквартирного жилого дома, а 

также допустимость размещения многоквартирного жилого дома на земельном 

участке в соответствии с разрешённым использованием такого земельного участка 

и ограничениями, установленными в соответствии с земельным и иным 

законодательством Российской Федерации. Разрешение на строительство даёт 

застройщику право осуществлять строительство многоквартирного жилого дома.  

2. Выдача разрешения на строительство многоквартирного жилого дома 

осуществляется после установления администрацией муниципального образования 

Абинский район отсутствия ограничений по обеспеченности жильцов 

планируемого к строительству многоквартирного жилого дома минимально 

допустимым уровнем обеспеченности населения объектами местного                               

значения,  относящимися   к областям,  указанным   в пункте  1 части  5  статьи   23 

Градостроительного кодекса Российской Федерации, объектами                                     

благоустройства территории, иными объектами местного значения и расчётным 

показателям максимально допустимого уровня территориальной доступности таких 

объектов для населения муниципального образования. Отсутствие ограничения по 

обеспеченности жильцов планируемого к строительству многоквартирного жилого 

дома минимально допустимым уровнем обеспеченности указанными объектами 

коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетными 

показателями максимально допустимого уровня территориальной доступности 

указанных объектов обеспечивается документацией по планировке территории, 

утверждаемой в соответствии с местными нормативами градостроительного 

проектирования муниципального образования, закрепляющими совокупность рас-

чётных показателей минимально допустимого уровня обеспеченности населения 

объектами местного значения, относящимися к областям, указанным в пункте 1 

части 5 статьи 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации, объектами 

благоустройства территории, иными объектами местного значения и расчётных 

показателей максимально допустимого уровня территориальной доступности                        

таких объектов для населения муниципального образования. 
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3. Срок определения администрацией муниципального образования 

Абинский район соответствия минимально допустимого уровня обеспеченности 

указанными в части 2 настоящей статьи объектами коммунальной, транспортной, 

социальной инфраструктур и расчетными показателями максимально допустимого 

уровня территориальной доступности указанных объектов не может превышать 

срока рассмотрения заявления о выдаче разрешения на строительство объекта 

капитального строительства – многоквартирного жилого дома. 

 

Статья 20. Контроль за соблюдением настоящих Правил 

 
1. Контроль за соблюдением настоящих Правил осуществляется в порядке, 

установленном законодательством Российской Федерации, настоящими Правилами 

и иными муниципальными правовыми актами. 

2. Положение по осуществлению муниципального земельного контроля на 

территории муниципального образования Абинский район утверждено решением 

Совета муниципального образования Абинский район от 29 сентября 2021 г.                                    

№ 167-с. 

3. За нарушение настоящих Правил виновные физические и юридические 

лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с 

законодательством Российской Федерации 

 

Статья 21. Переходные положения 

 
1. Виды разрешённого использования объектов капитального строительства 

и земельных участков, соответствующие Классификатору, а также предельные 

параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, установленные в документации по планировке территории до 

утверждения настоящих Правил, являются действительными в том случае, если они 

утверждены администрацией муниципального образования в установленном 

порядке до вступления в силу Правил и соответствуют действующим на момент 

утверждения документации по планировке территории нормативам 

градостроительного проектирования. 

2. Виды разрешённого использования и ограничения использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, а также предельные 

(минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры 

разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 

установленные Правилами на момент выдачи разрешения на строительство, 

являются соответствующими строящемуся объекту капитального строительства на 

весь период действия разрешения на строительство, если иное не предусмотрено 

законодательством Российской Федерации. 

3. В случае если земельный участок сформирован в текущих границах до 

установления в отношении него территориального зонирования настоящими 

Правилами и находится в соответствии с Правилами в двух и более 

территориальных зонах, то данный земельный участок до приведения его в 

соответствие с требованиями градостроительного регламента (раздел, объединение 
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перераспределение земельных участков или выдел) относится к территориальной 

зоне, в которой расположена большая его часть, но не менее 75 процентов общей 

площади, за исключением земельных участков, пересечение границ которых с 

границами территориальных зон допускается в соответствии с Земельным кодексом 

Российской Федерации. 

4. Информация, указанная в градостроительном плане земельного участка, 

выданном до вступления в силу настоящих Правил, может быть использована                     

для  подготовки проектной документации применительно к объектам  капитального 

строительства и (или) их частям, строящимся, реконструируемым в границах такого 

земельного участка, а также для выдачи разрешений на строительство в течение 

срока действия данного градостроительного плана земельного участка. 

 

Статья 22. Архитектурно-градостроительный облик                                                   

объекта капитального строительства 

 
1. Архитектурно-градостроительный облик объекта капитального 

строительства подлежит согласованию с уполномоченным органом местного 

самоуправления при осуществлении строительства, реконструкции объекта 

капитального строительства в границах территорий, предусмотренных частью 5.3 

статьи 30 Градостроительного кодекса Российской Федерации, за исключением 

случаев, предусмотренных частью 2 настоящей статьи. 

2. Согласование архитектурно-градостроительного облика объекта 

капитального строительства не требуется в отношении: 

1) объектов капитального строительства, расположенных на земельных 

участках, действие градостроительного регламента на которые не 

распространяется; 

2) объектов, для строительства или реконструкции которых не требуется 

получение разрешения на строительство; 

3) объектов, расположенных на земельных участках, находящихся в 

пользовании учреждений, исполняющих наказание; 

4) объектов обороны и безопасности, объектов Вооруженных Сил Российской 

Федерации, других войск, воинских формирований и органов, осуществляющих 

функции в области обороны страны и безопасности государства; 

5) иных объектов, определенных Правительством Российской Федерации, 

нормативными правовыми актами органов государственной власти субъектов 

Российской Федерации: 

а) гидротехнических сооружений; 

б) объектов и инженерных сооружений, предназначенных для производства и 

поставок товаров в сферах электро-, газо-, тепло-, водоснабжения и водоотведения; 

в) подземных сооружений; 

г) объектов капитального строительства, предназначенных для наблюдений 

за физическими и химическими процессами, происходящими в окружающей среде, 

определения ее гидрометеорологических, агрометеорологических и 

гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, 

почв и водных объектов; 
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д) объектов капитального строительства, предназначенных (используемых) 

для обработки, утилизации, обезвреживания и размещения отходов производства и 

потребления; 

е) объектов капитального строительства, предназначенных для 

обезвреживания, размещения и утилизации медицинских отходов; 

ж) объектов капитального строительства, предназначенных для хранения, 

переработки и утилизации биологических отходов; 

з) объектов капитального строительства, связанных с обращением с 

радиоактивными отходами; 

и) объектов капитального строительства, связанных с обращением веществ,  

разрушающих озоновый слой; 

к) объектов использования атомной энергии; 

л) опасных производственных объектов, определяемых в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

3. Срок выдачи согласования архитектурно-градостроительного облика 

объекта капитального строительства не может превышать десять рабочих дней. 

4. Основанием для отказа в согласовании архитектурно-градостроительного 

облика объекта капитального строительства является несоответствие 

архитектурных решений объекта капитального строительства, определяющих его 

архитектурно-градостроительный облик и содержащихся в проектной 

документации либо в задании застройщика или технического заказчика на 

проектирование объекта капитального строительства, требованиям к архитектурно- 

градостроительному облику объекта капитального строительства, указанным в 

градостроительном регламенте. 

5. Порядок согласования архитектурно-градостроительного облика объекта 

капитального строительства устанавливается постановлением правительства 

Российской Федерации от 29 мая 2023 г. № 857 «Об утверждении требований к 

архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства и 

Правил согласования архитектурно-градостроительного облика объекта 

капитального строительства. 

 

Статья 23. Требования к архитектурно-градостроительному облику                              

объектов капитального строительства на территории                                            

Мингрельского сельского поселения 

 

1. Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов 

капитального строительства на территории Мингрельского сельского поселения 

включают в себя: 

1) требования к объемно-пространственным характеристикам объекта 

капитального строительства; 

2) требования к архитектурно-стилистическим характеристикам объекта 

капитального строительства; 

3) требования к цветовым решениям объектов капитального строительства; 

4) требования к отделочным и (или) строительным материалам, 

определяющие архитектурный облик объектов капитального строительства; 
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5) требования к размещению технического и инженерного оборудования на 

фасадах и кровлях объектов капитального строительства; 

6) требования к подсветке фасадов объектов капитального строительства. 

2. Требования к объемно-пространственным характеристикам объекта 

капитального строительства и требования к архитектурно-стилистическим 

характеристикам объекта капитального строительства указаны в 

градостроительных регламентах настоящих Правил, применительно к 

территориальным зонам, полностью или частично включенным в границы 

территорий, в которых предусматриваются требования к архитектурно-

градостроительному облику объектов капитального строительства. 

3. Требования к цветовым решениям объектов капитального строительства, 

требования к отделочным и (или) строительным материалам, определяющие 

архитектурный облик объектов капитального строительства, устанавливаются 

индивидуально для разных групп видов разрешенного использования земельных 

участков, согласно таблицы 1. 

 

 



 

Требования к цветовым решениям объектов капитального строительства, требования к отделочным и (или) 

строительным материалам, определяющие архитектурный облик объектов капитального строительства 

 

                                                                                                                                                                                                      Таблица 1 

№ Парамет

р 

Конструктивный 

элемент 

Требования *, ** 

 
1 2 3 4 

Виды разрешенного использования с кодом 2.1.1, 2.1, 2.2 2.3, 2.5, 2.6, 2.7.1, 3.1.1, 3.1.2, 3.2.2, 3.2.3, 3.3, 3.10.2, 4.9.1.2, 4.9.1.3, 4.9.1.4, 6.9 

1 Требования 

к цветовым 

характерис-

тикам 

зданий, 

строений и 

сооружений 

Стены 1) В цветовом решении облицовочных материалов каждой блок-секции объекта (за исключением 

остекления площади остекления) разрешается использовать 1 оттенок в качестве основного цвета 

(не менее 60 % общей площади фасадов) и не более двух – в качестве дополнительных цветов 

(суммарно не более 40 % общей площади фасадов).  

2) Цветовое решение должно осуществляться в соответствии с разрешенными к использованию 

RAL:  

основные оттенки – 9010, 150-5, 9001, 160-3, 160-5, 060 90 10,070 90 10,060 90 05,1013,840-2,                   

100 80 05, 110 80 10, 7032, 120 70 05,840-1,120-5,1015,310-1,9002,080 80 05,095 80 10,7044, 7038, 

9018, 830-1, 240 80 05, 160 80 05, 160 70 05, 060 80 20, 040 80 10, 080 80 10, 070 80 20,                                                 

780-4,080 80 20,1001,080 70 30,085 70 20, 060 70 10,050 70 20,070 70 10,1019,050 60 10; 

дополнительные оттенки – 9010,070 90 20,1014,1000,070 80 20,020 80 05, 7035,180 80 05,                                

140 80 10, 130 70 10,180 70 05,1002, 070 70 30,050 70 20,340 70 05,000 65 00,040 70 10,360 60 05,                        

060 60 20,1011,075 70 20,1020,075 60 20,7004,140 60 05,7030,060 60 05,070 60 10, 040 50 20, 7048, 

7037, 7001, 7034, 7033, 060 50 30, 070 50 20,040 50 30,1036,7036, 7039,060 50 05, 050 50 10, 8025, 

8002,030 40 30, 050 40 30, 7002,7003, 7005, 7009,7015,8028. 

3) При подборе материалов неоднородной текстуры (натуральных – кирпич, гранит и т. д. и 

имитирующих натуральные - композитные плиты и т.д.) допускается отклонение от перечня 

допустимых RAL. В составе натуральных материалов должны отсутствовать дополнительные 

цветные пигменты. Колер материалов, имитирующих натуральные, должен совпадать с 

натуральным цветом этих материалов 

Окна 1) Цветовое решение должно осуществляться в соответствии с разрешенными к использованию 

RAL: 9010, 1002, 7010, 7011, 7024, 7026, 820-5, 7021, 8014, 9005.  

2) Все элементы окон (за исключением стекла) должны выполняться в едином цветовом 

решении. Допускается применение разных цветов для разных по назначению групп проемов (окна 

жилых помещений, витрины коммерческих предприятий). 
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1 2 3 4 

Остекление 1) Не допускается использование цветного (тонированного в массе), зеркального остекления. 

2) Цветовое решение должно осуществляться в нейтральных * и серых оттенках стекла ***. 

Нейтральный оттенок стекла - это стекло с максимальной прозрачностью, без искажения цвета.  

**Серые оттенки стекла необходимо подобрать с учетом каталога производителя 

Цоколь 1) Предусмотреть цветовое решение, соответствующее одному из колеров элементов здания 

(стен, перекрытий, элементов окон, ограждений). 

2) Цветовое решение должно осуществляться в соответствии с разрешенными к использованию 

RAL: 9010, 150-5, 9001, 160-3, 160-5, 060 90 10, 070 90 10, 060 90 05, 1013, 840-2, 100 80 05,                                 

110 80 10, 7032, 120 70 05, 840-1, 120-5, 1015, 310-1, 9002, 080 80 05, 095 80 10, 7044, 7038, 9018,              

830-1, 240 80 05, 160 80 05, 160 70 05, 060 80 20, 040 80 10, 080 80 10, 070 80 20, 780-4, 080 80 20, 

1001, 080 70 30, 085 70 20, 060 70 10, 050 70 20, 070 70 10, 1019, 050 60 10, 070 90 20, 1014, 1000,                

070 80 20, 020 80 05, 7035, 180 80 05, 140 80 10, 130 70 10, 180 70 05, 1002, 070 70 30, 050 70 20,                    

340 70 05, 000 65 00, 040 70 10, 360 60 05, 060 60 20, 1011, 075 70 20, 1020, 075 60 20, 7004,                                  

140 60 05, 7030, 060 60 05, 070 60 10, 040 50 20, 7048, 7037, 7001, 7034, 7033, 060 50 30, 070 50 20, 

040 50 30, 1036, 7036, 7039, 060 50 05, 050 50 10, 8025, 8002, 030 40 30, 050 40 30, 7002, 7003, 7005, 

7009, 7015, 8028. 

3) При подборе материалов неоднородной текстуры (натуральных – кирпич, гранит и т. д. и 

имитирующих натуральные – композитные плиты и т.д.) допускается отклонение от перечня 

разрешенных RAL. В составе натуральных материалов должны отсутствовать дополнительные 

цветные пигменты. Колер материалов, имитирующих натуральные, должен совпадать с 

натуральным цветом этих материалов 

Кровля 1) Цветовое решение должно осуществляться в соответствии с разрешенными к использованию 

RAL: 9010, 150-5, 9001, 160-3, 160-5, 060 90 10, 070 90 10, 060 90 05, 1013, 840-2, 100 80 05,                                

110 80 10, 7032, 120 70 05, 840-1, 120-5, 1015, 310-1, 9002, 080 80 05, 095 80 10, 7044, 7038, 9018,                    

830-1, 240 80 05, 160 80 05, 160 70 05, 060 80 20, 040 80 10, 080 80 10, 070 80 20, 780-4, 080 80 20, 

1001, 080 70 30, 085 70 20, 060 70 10, 050 70 20, 070 70 10, 1019, 050 60 10, 070 90 20, 1014, 1000,                    

070 80 20, 020 80 05, 7035, 180 80 05, 140 80 10, 130 70 10, 180 70 05, 1002, 070 70 30, 050 70 20,                        

340 70 05, 000 65 00, 040 70 10, 360 60 05, 060 60 20, 1011, 075 70 20, 1020, 075 60 20, 7004,                                 

140 60 05, 7030, 060 60 05, 070 60 10, 040 50 20, 7048, 7037, 7001, 7034, 7033, 060 50 30, 070 50 20, 

040 50 30, 1036, 7036, 7039, 060 50 05, 050 50 10, 8025, 8002, 030 40 30, 050 40 30, 7002, 7003, 7005, 

7009, 7015, 8028. 

2) Допускается использовать один из следующих акцентных оттенков RAL: 9010, 085 90 30,                        
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1 2 3 4 

080 80 40, 210 70 10, 050 70 30, 060 70 40, 070 70 40, 075 70 50, 3012, 280 70 10, 6033, 5014, 5024,                      

230 50 10, 050 60 40, 2003, 240-2, 160 60 20, 040 50 40, 030 50 30, 8001, 6010, 6011, 8023, 5000,                         

180 40 15, 6028, 8015. 

3) При подборе материалов неоднородной текстуры (натуральных – кирпич, гранит и т. д. и 

имитирующих натуральные – композитные плиты и т.д.) допускается отклонение от перечня 

разрешенных RAL. В составе натуральных материалов должны отсутствовать дополнительные 

цветные пигменты. Колер материалов, имитирующих натуральные, должен совпадать с 

натуральным цветом этих материалов 

Элементы 

входных 

групп 

1) Цветовое решение должно осуществляться в соответствии с разрешенными к использованию 

RAL: 9010, 150-5, 9001, 160-3, 160-5, 060 90 10, 070 90 10, 060 90 05, 1013, 840-2, 100 80 05,                                 

110 80 10, 7032, 120 70 05, 840-1, 120-5, 1015, 310-1, 9002, 080 80 05, 095 80 10, 7044, 7038, 9018,                

830-1, 240 80 05, 160 80 05, 160 70 05, 060 80 20, 040 80 10, 080 80 10, 070 80 20, 780-4, 080 80 20, 

1001, 080 70 30, 085 70 20, 060 70 10, 050 70 20, 070 70 10, 1019, 050 60 10, 070 90 20, 1014, 1000,                   

070 80 20, 020 80 05, 7035, 180 80 05, 140 80 10, 130 70 10, 180 70 05, 1002, 070 70 30, 050 70 20,                    

340 70 05, 000 65 00, 040 70 10, 360 60 05, 060 60 20, 1011, 075 70 20, 1020, 075 60 20, 7004,                                    

140 60 05, 7030, 060 60 05, 070 60 10, 040 50 20, 7048, 7037, 7001, 7034, 7033, 060 50 30, 070 50 20, 

040 50 30, 1036, 7036, 7039, 060 50 05, 050 50 10, 8025, 8002, 030 40 30, 050 40 30, 7002, 7003, 7005, 

7009, 7015, 8028. 

2) Допускается использовать один из следующих акцентных оттенков RAL: 9010, 085 90 30,                       

080 80 40, 210 70 10, 050 70 30, 060 70 40, 070 70 40, 075 70 50, 3012, 280 70 10, 6033, 5014, 5024,                      

230 50 10, 050 60 40, 2003, 240-2, 160 60 20, 040 50 40, 030 50 30, 8001, 6010, 6011, 8023, 5000,                             

180 40 15, 6028, 8015. 

3) При подборе материалов неоднородной текстуры (натуральных – кирпич, гранит и т. д. и 

имитирующих натуральные – композитные плиты и т.д.) допускается отклонение от перечня 

разрешенных RAL. В составе натуральных материалов должны отсутствовать дополнительные 

цветные пигменты. Колер материалов, имитирующих натуральные, должен совпадать с 

натуральным цветом этих материалов 

Ограждения 1) Для ограждений балконов и парапетов не допускается использовать: профилированный лист, 

асбестоцементный лист, металлический и пластиковый (виниловый) сайдинг, поликарбонат, 

стекломагнезитовые листы, фанеру, вагонку. 

2) Материалы, имитирующие натуральные, должны соответствовать им по фактуре 

2 Требования Стены 1) При использовании двух и более типов материалов необходимо обеспечивать их стыковку в 
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1 2 3 4 

к 

отделочным 

материалам 

фасадов 

зданий, 

строений и 

сооружений 

разных (смещенных друг относительно друга не менее, чем на 3 см) плоскостях. Один из материалов 

должен быть основным и занимать не менее 60 % площади фасада.  

2) При создании архитектурных решений необходимо обеспечивать отсутствие ярко 

выраженных стыков наружных стеновых панелей.  

3) При применении системы навесного фасада не допускается использовать для панелей 

пропорции менее 1:2. В отделке фасадов не допускается применение материала с креплением на 

видимых кляммерах (открытые системы крепления). 

4) Материалы с глянцевой поверхностью (за исключением стекла) должны занимать не более                              

30 % площади фасада. 

5) Материалы, имитирующие натуральные, должны соответствовать им по фактуре.  

6) При применении крупнопанельных изделий не допускается окрашивание бетонной 

поверхности (за исключением бетона, окрашенного в массе).  

7) Не допускается окраска поверхностей, облицованных натуральным камнем.  

8) Не допускается использовать: пленку (в том числе самоклеящуюся), профилированный лист, 

асбестоцементный лист, металлический и пластиковый (виниловый) сайдинг, поликарбонат,                     

ПВХ-панели (за исключением HPL-панелей с имитацией дерева, металла и бетона), крупные 

фракции штукатурки «фактурная шуба» и «короед», стекломагнезитовые листы 

Окна 1) Не допускается облицовка откосов керамической плиткой.  

2) Все элементы окон (за исключением стекла) должны выполняться в едином материале. 

Допускается применение разных материалов для разных по назначению групп проемов (окна жилых 

помещений, витрины коммерческих предприятий) 

Остекление 1) Не допускается установка дверных заполнений с остеклением менее 70 % полотна (за 

исключением дверных проемов к техническим помещениям).  

2) При остеклении балконов и лоджий не допускается устройство глухих пластиковых полотен. 

3) Не допускается использование тонированного в массе, зеркального, цветного остекления 

Цоколь 1) При использовании двух и более материалов необходимо обеспечивать их стыковку в разных 

(смещенных друг относительно друга не менее, чем на 3 см) плоскостях. Один из материалов должен 

быть основным и занимать не менее 60 % площади цоколя.  

2) При создании архитектурных решений необходимо обеспечивать отсутствие ярко 

выраженных стыков наружных стеновых панелей. 

3) При применении системы навесного фасада не допускается использовать для панелей 

пропорции менее 1:2. В отделке цоколя не допускается применение материала с креплением на 



49 

 

 

1 2 3 4 

видимых кляммерах (открытые системы крепления).  

4) Материалы с глянцевой поверхностью (за исключением стекла) должны занимать не более 

30% площади цоколя.  

5) Материалы, имитирующие натуральные, должны соответствовать им по фактуре. 

6) При применении крупнопанельных изделий не допускается окрашивание бетонной 

поверхности (за исключением бетона, окрашенного в массе).  

7) Не допускается окраска поверхностей, облицованных натуральным камнем.  

8) Для навесов и козырьков к приямкам не допускается использовать: профилированный лист, 

металлический и пластиковый (виниловый) сайдинг, поликарбонат (за исключением монолитного).  

9) Не допускается устройство радиальных козырьков и навесов к приямкам.  

10) Не допускается использовать: пленку (в том числе самоклеящуюся), профилированный лист, 

асбестоцементный лист, металлический и пластиковый (виниловый) сайдинг, поликарбонат,               

ПВХ-панели (за исключением HPL-панелей с имитацией дерева, металла и бетона), крупные 

фракции штукатурки «фактурная шуба» и «короед», стекломагнезитовые листы 

Кровля Не допускается использовать: асбестоцементный лист, пластиковый (виниловый) сайдинг, 

поликарбонат, ПВХ-панели, ондулин, шифер, сланцевую кровлю, фанеру, вагонку 

Элементы 

входных групп 

1) Для навесов и козырьков не допускается использовать: асбестоцементный лист, пластиковый 

(виниловый) сайдинг, поликарбонат, ондулин, шифер, сланцевую кровлю, фанеру, вагонку,                  

ПВХ-панели (за исключением HPL-панелей с имитацией дерева, металла и бетона), крупные 

фракции штукатурки «фактурная шуба» и «короед», стекломагнезитовые листы.  

2) Не допускается устройство радиальных козырьков и навесов.  

3) Для лестниц, площадок, ступеней не допускается использовать: материалы с классом 

противоскольжения менее R12, резиновую плитку.  

4) Материалы, имитирующие натуральные, должны соответствовать им по фактуре  

5) Не допускается окраска поверхностей, облицованных натуральным камнем.  

6) Необходимо предусматривать придверные грязезащитные системы 

Ограждения 1) Для ограждений балконов и парапетов не допускается использовать: профилированный лист, 

асбестоцементный лист, металлический и пластиковый (виниловый) сайдинг, поликарбонат, 

стекломагнезитовые листы, фанеру, вагонку. 

2) Материалы, имитирующие натуральные, должны соответствовать им по фактуре 

Виды разрешенного использования с кодом 2.7, 3.2.1, 3.2.4, 3.4.1, 3.4.2, 3.4.3, 3.5.1, 3.5.2 
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3 Требования 

к цветовым 

характерист

икам зданий, 

строений и 

сооружений 

Стены 1) В цветовом решении облицовочных материалов объекта (за исключением площади 

остекления) разрешается использовать 1 оттенок в качестве основного цвета (не менее 50 % общей 

площади фасадов), не более двух - в качестве дополнительных цветов (суммарно не более                         

30 % общей площади фасадов) и не более трех – в качестве акцентных цветов (суммарно не более 

20 % общей площади фасадов). 

1) Цветовое решение должно осуществляться в соответствии с разрешенными к использованию 

RAL:  

основные оттенки – 9010, 150-5, 9001, 160-3, 160-5, 060 90 10, 070 90 10, 100 93 05,                                 

085 93 05, 000 90 00, 110-1, 1013, 840-1, 840-2, 120-5, 100 80 05, 110 80 10, 1015, 310-1, 9002,                              

080 80 05, 095 80 10, 9018, 830-1, 040 80 10, 080 80 10, 070 80 20, 780-4;  

дополнительные оттенки – 9010, 070 90 20, 1014, 1000, 070 80 20, 020 80 05, 180 80 05,                      

140 80 10, 130 70 10, 180 70 05, 1002, 070 70 30, 050 70 20, 260 80 10, 340 70 05, 000 65 00, 040 70 10, 

360 60 05, 060 60 20, 1011, 075 70 20, 1020, 7004, 140 60 05, 7030, 7048, 7037, 240 60 05, 7001, 7034, 

7033, 060 50 30, 050 50 30, 1036, 7036, 7039, 150 60 10, 7002, 100 50 05, 100 50 10, 040 50 20, 8002; 

акцентные оттенки – 9010, 085 90 30, 110 90 35, 100 90 40, 070 80 30, 080 80 40, 280 80 15, 290 80 

15, 310 80 15, 040 80 20, 050 80 30, 070 80 40, 1034, 060 70 40, 050 70 30, 050 70 40, 020 80 20, 1018, 

1028, 6027, 210 70 10, 230 70 20, 240 70 25, 5012, 280 70 20, 3015, 030 70 20, 3012, 2003, 2012, 050 60 

40, 3022, 040 70 20, 320 70 15, 4009, 280 70 10, 310 60 15, 5024, 240-2, 6021, 3014, 1032, 070 70 40, 

020 70 10, 170 60 10, 160 60 20, 5014, 040 60 20, 050 60 20, 040 50 10, 060 50 20, 040 50 40, 030 50 30, 

040 50 30, 8004, 4001, 5018, 5007, 180 50 15, 8001, 8025, 230 50 10, 8024. 

2) При подборе материалов неоднородной текстуры (натуральных – кирпич, гранит и т. д. и 

имитирующих натуральные – композитные плиты и т.д.) допускается отклонение от перечня 

разрешенных RAL. В составе натуральных материалов должны отсутствовать дополнительные 

цветные пигменты. Колер материалов, имитирующих натуральные, должен совпадать с 

натуральным цветом этих материалов 

Окна 1) Цветовое решение должно осуществляться в соответствии с разрешенными к использованию 

RAL: 9010, 1002, 7010, 7011, 7024, 7026, 820-5, 7021, 8014, 9005. 

2) Все элементы окон (за исключением стекла) должны выполняться в едином цветовом 

решении. Допускается применение отличающегося цвета для окон первого этажа здания 

Остекление Не допускается использование цветного (тонированного в массе), зеркального остекления. 

Цветовое решение должно осуществляться в нейтральных * и серых оттенках стекла ** 

* Нейтральный оттенок стекла - это стекло с максимальной прозрачностью, без искажения цвета;  
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**Серые оттенки стекла необходимо подобрать с учетом каталога производителя 

Цоколь 1) Предусмотреть цветовое решение, соответствующее колеру стены, примыкающей к цоколю. 

Цветовое решение должно осуществляться в соответствии с разрешенными к использованию 

RAL: 9010, 150-5, 9001, 160-3, 160-5, 060 90 10, 070 90 10, 100 93 05, 085 93 05, 000 90 00, 110-1, 

1013, 840-1, 840-2, 120-5, 100 80 05, 110 80 10, 1015, 310-1, 9002, 080 80 05, 095 80 10, 9018, 830-1, 

040 80 10, 080 80 10, 070 80 20, 780-4, 9010, 070 90 20, 1014, 1000, 070 80 20, 020 80 05, 180 80 05, 

140 80 10, 130 70 10, 180 70 05, 1002, 070 70 30, 050 70 20, 260 80 10, 340 70 05, 000 65 00, 040 70 10, 

360 60 05, 060 60 20, 1011, 075 70 20, 1020, 7004, 140 60 05, 7030, 7048, 7037, 240 60 05, 7001, 7034, 

7033, 060 50 30, 050 50 30, 1036, 7036, 7039, 150 60 10, 7002, 100 50 05, 100 50 10, 040 50 20, 8002. 

2) При подборе материалов неоднородной текстуры (натуральных – кирпич, гранит и т. д. и 

имитирующих натуральные – композитные плиты и т.д.) допускается отклонение от перечня 

разрешенных RAL. В составе натуральных материалов должны отсутствовать дополнительные 

цветные пигменты. Колер материалов, имитирующих натуральные, должен совпадать с 

натуральным цветом этих материалов 

Кровля 1) Цветовое решение должно осуществляться в соответствии с разрешенными к использованию 

RAL: 7045, 8028, 820-5, 7024, 7021. 

2) Все элементы кровли должны выполняться в едином цветовом решении 

Элементы 

входных 

групп 

1) Цветовое решение должно осуществляться в соответствии с разрешенными к использованию 

RAL: 9010, 150-5, 9001, 160-3, 160-5, 060 90 10, 070 90 10, 100 93 05, 085 93 05, 000 90 00, 110-1, 

1013, 840-1, 840-2, 120-5, 100 80 05, 110 80 10, 1015, 310-1, 9002, 080 80 05, 095 80 10, 9018, 830-1, 

040 80 10, 080 80 10, 070 80 20, 780-4, 9010, 070 90 20, 1014, 1000, 070 80 20, 020 80 05, 180 80 05, 

140 80 10, 130 70 10, 180 70 05, 1002, 070 70 30, 050 70 20, 260 80 10, 340 70 05, 000 65 00, 040 70 10, 

360 60 05, 060 60 20, 1011, 075 70 20, 1020, 7004, 140 60 05, 7030, 7048, 7037, 240 60 05, 7001, 7034, 

7033, 060 50 30, 050 50 30, 1036, 7036, 7039, 150 60 10, 7002, 100 50 05, 100 50 10, 040 50 20, 8002. 

2) Допускается использовать один из следующих акцентных оттенков RAL: 9010, 085 90 30,                       

110 90 35, 100 90 40, 070 80 30, 080 80 40, 280 80 15, 290 80 15, 310 80 15, 040 80 20, 050 80 30,                          

070 80 40, 1034, 060 70 40, 050 70 30, 050 70 40, 020 80 20, 1018, 1028, 6027, 210 70 10, 230 70 20,                    

240 70 25, 5012, 280 70 20, 3015, 030 70 20, 3012, 2003, 2012, 050 60 40, 3022, 040 70 20, 320 70 15, 

4009, 280 70 10, 310 60 15, 5024, 240-2, 6021, 3014, 1032, 070 70 40, 020 70 10, 170 60 10, 160 60 20, 

5014, 040 60 20, 050 60 20, 040 50 10, 060 50 20, 040 50 40, 030 50 30, 040 50 30, 8004, 4001, 5018, 

5007, 180 50 15, 8001, 8025, 230 50 10, 8024. 

3) При подборе материалов неоднородной текстуры (натуральных – кирпич, гранит и т. д. и 
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имитирующих натуральные – композитные плиты и т.д.) допускается отклонение от перечня 

разрешенных RAL. В составе натуральных материалов должны отсутствовать дополнительные 

цветные пигменты. Колер материалов, имитирующих натуральные, должен совпадать с 

натуральным цветом этих материалов 

Ограждения 1) Цветовое решение ограждений элементов здания, парапетов, должно осуществляться в 

соответствии с разрешенными к использованию RAL: 9010, 9001, 7032, 9006, 1019, 7004, 7005, 7024, 

8028, 6003, 6020, 7016, 8017, 9005. 

2) Для ограждений, выполненных из латуни или покрытых имитацией латуни, а также для 

ограждений, выполненных из кортена, допускается отклонение от перечня разрешенных RAL в 

пользу натурального цвета материала. 

3) Цветовое решение ограждений, выполненных из стекла, должно осуществляться в 

нейтральных* и серых оттенках. **  

*Нейтральный оттенок стекла – это стекло с максимальной прозрачностью, без искажения цвета;  

**Серые оттенки стекла необходимо подобрать с учетом каталога производителя 

4 Требования 

к 

отделочным 

материалам 

фасадов 

зданий, 

строений и 

сооружений 

Стены 1) При использовании двух и более типов материалов необходимо обеспечивать их стыковку в 

разных (смещенных друг относительно друга не менее, чем на 3 см) плоскостях. Один из материалов 

должен быть основным и занимать не менее 50 % площади фасада. 

2) При создании архитектурных решений необходимо обеспечивать отсутствие ярко 

выраженных стыков наружных стеновых панелей.  

3) При применении системы навесного фасада не допускается использовать для панелей 

пропорции менее 1:2. В отделке фасадов не допускается применение материала с креплением на 

видимых кляммерах (открытые системы крепления).  

Материалы с глянцевой поверхностью (за исключением стекла) должны занимать не более 30% 

площади фасада.  

Материалы, имитирующие натуральные, должны соответствовать им по фактуре.  

При применении крупнопанельных изделий не допускается окрашивание бетонной поверхности 

(за исключением бетона, окрашенного в массе).  

Не допускается окраска поверхностей, облицованных натуральным камнем.  

Не допускается использовать: пленку (в том числе самоклеящуюся), профилированный лист, 

асбестоцементный лист, металлический и пластиковый (виниловый) сайдинг, сотовый 

поликарбонат, ПВХ-панели (за исключением HPL-панелей с имитацией дерева, металла и бетона), 

крупные фракции штукатурки «фактурная шуба» и «короед», стекломагнезитовые листы, глянцевые 
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керамогранитные плиты 

Окна Не допускается облицовка откосов керамической плиткой. 

Все элементы окон (за исключением стекла) должны выполняться в едином материале 

Остекление 1) Не допускается установка дверных заполнений с остеклением менее 70% полотна (за 

исключением дверных проемов к техническим помещениям). 

2) Не допускается использование тонированного в массе, зеркального, цветного остекления 

Цоколь 1) При использовании двух и более материалов необходимо обеспечивать их стыковку в разных 

(смещенных друг относительно друга не менее, чем на 3 см) плоскостях. Один из материалов должен 

быть основным и занимать не менее 50 % площади цоколя. 

2) При создании архитектурных решений необходимо обеспечивать отсутствие ярко 

выраженных стыков наружных стеновых панелей.  

3) При применении системы навесного фасада не допускается использовать для панелей 

пропорции менее 1:2. В отделке цоколя не допускается применение материала с креплением на 

видимых кляммерах (открытые системы крепления).  

4) Материалы с глянцевой поверхностью (за исключением стекла) должны занимать не более 

30 % площади цоколя.  

5) Материалы, имитирующие натуральные, должны соответствовать им по фактуре.  

6) При применении крупнопанельных изделий не допускается окрашивание бетонной 

поверхности (за исключением бетона, окрашенного в массе).  

7) Не допускается окраска поверхностей, облицованных натуральным камнем.  

8) Для навесов и козырьков к приямкам, выходящих на главные фасады, не допускается 

использовать: профилированный лист, металлический и пластиковый (виниловый) сайдинг, 

поликарбонат (за исключением монолитного поликарбоната).  

9) Для навесов и козырьков к приямкам, выходящих на второстепенные фасады, не допускается 

использовать: металлический и пластиковый (виниловый) сайдинг, поликарбонат (за исключением 

монолитного поликарбоната).  

10) Не допускается устройство радиальных козырьков и навесов к приямкам. 

11) Не допускается использовать: пленку (в том числе самоклеящуюся), профилированный лист, 

асбестоцементный лист, металлический и пластиковый (виниловый) сайдинг, сотовый 

поликарбонат, ПВХ-панели (за исключением HPL-панелей с имитацией дерева, металла и бетона), 

крупные фракции штукатурки «фактурная шуба» и «короед», стекломагнезитовые листы, глянцевые 

керамогранитные плиты 
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Кровля Не допускается использовать: асбестоцементный лист, пластиковый (виниловый) сайдинг, сотовый 

или профилированный поликарбонат, ПВХ-панели, ондулин, шифер, сланцевую кровлю, фанеру, 

вагонку, керамическую и песчано-цементную черепицу 

Элементы 

входных 

групп 

1) Для навесов и козырьков не допускается использовать: асбестоцементный лист, пластиковый 

(виниловый) сайдинг, поликарбонат (за исключением монолитного), ондулин, шифер, сланцевую 

кровлю, фанеру, вагонку, ПВХ-панели (за исключением HPL-панелей с имитацией дерева, металла 

и бетона), крупные фракции штукатурки «фактурная шуба» и «короед», стекломагнезитовые листы. 

2) Не допускается устройство радиальных козырьков и навесов.  

3) Для лестниц, площадок, ступеней не допускается использовать: материалы с классом 

противоскольжения менее R12, резиновую плитку. 

4) Не допускается окраска поверхностей, облицованных натуральным камнем 

Ограждения 1) Для ограждений балконов и парапетов не допускается использовать: профилированный лист, 

асбестоцементный лист, металлический и пластиковый (виниловый) сайдинг, поликарбонат, 

стекломагнезитовые листы, фанеру, вагонку. 

2) Материалы, имитирующие натуральные, должны соответствовать им по фактуре 

Виды разрешенного использования с кодом 3.6.1, 3.8.1, 3.8.2, 3.9.2, 3.9.3, 3.10.1, 4.1, 4.2, 4.3, 4.4, 4.5, 4.6, 4.7, 4.8.2, 4.10, 5.1.2, 5.2.1, 6.12, 8.3, 

9.2, 9.2.1 

5 Требования 

к цветовым 

характерист

икам зданий, 

строений и 

сооружений 

Стены 1) В цветовом решении облицовочных материалов объекта (за исключением площади 

остекления) разрешается использовать 1 оттенок в качестве основного цвета (не менее 60 % от 

общей площади фасадов), не более двух - в качестве дополнительных цветов (суммарно не более 

30 % от общей площади фасадов) и не более одного - в качестве акцентного цвета (не более 10 % от 

общей площади фасадов).  

2) Цветовое решение должно осуществляться в соответствии с разрешенными к использованию 

RAL:  

основные оттенки – 9010, 150-5, 9001, 160-3, 160-5, 060 90 10, 070 90 10, 060 90 05, 1013, 840-2, 

100 80 05, 110 80 10, 7032, 120 70 05, 840-1, 120-5, 1015, 310-1, 9002, 080 80 05, 095 80 10, 7044, 7038, 

9018, 830-1, 240 80 05, 160 80 05, 160 70 05, 060 80 20, 040 80 10, 080 80 10, 070 80 20, 780-4,                                    

080 80 20, 1001, 080 70 30, 085 70 20, 060 70 10, 050 70 20, 070 70 10, 1019, 050 60 10, 3020, 6037, 

3028, 7028, 7037;  

дополнительные оттенки – 9010, 070 90 20, 1014, 1000, 070 80 20, 020 80 05, 180 80 05, 140 80 10, 

130 70 10, 180 70 05, 050 70 20, 075 70 20, 340 70 05, 000 65 00, 040 70 10, 360 60 05, 060 60 20, 070 
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60 30, 7004, 140 60 05, 7030, 7048, 7001, 7034, 7033, 060 50 30, 050 50 20, 040 50 20, 060 60 05, 070 60 

10, 120 60 05, 075 60 20, 070 50 20, 7006, 050 50 10, 7039, 100 50 05, 100 50 10, 090 50 20, 1036, 7036, 

7002, 7003, 8025, 070 40 10, 7005, 7015, 7024, 8028, 6018, 1028; 

акцентные оттенки – 9010, 1002, 070 70 30, 060 70 40, 050 70 30, 280 70 10, 1020, 040 50 30, 6011, 

5014, 030 40 30, 8002, 050 40 30. 

3) При подборе материалов неоднородной текстуры (натуральных – кирпич, гранит и т. д. и 

имитирующих натуральные – композитные плиты и т.д.) допускается отклонение от перечня 

разрешенных RAL. В составе натуральных материалов должны отсутствовать дополнительные 

цветные пигменты. Колер материалов, имитирующих натуральные, должен совпадать с 

натуральным цветом этих материалов 

Окна 1) Цветовое решение должно осуществляться в соответствии с разрешенными к использованию 

RAL: 9010, 1002, 7010, 7011, 7024, 7026, 820-5, 7021, 8014, 9005. 

2) Все элементы окон (за исключением стекла) должны выполняться в едином цветовом 

решении. Допускается применение отличающегося цвета для окон первого этажа здания 

Остекление 1) Не допускается использование цветного (тонированного в массе), зеркального остекления. 

2) Цветовое решение должно осуществляться в нейтральных* и серых оттенках стекла**. 

*Нейтральный оттенок стекла – это стекло с максимальной прозрачностью, без искажения цвета;  

**Серые оттенки стекла необходимо подобрать с учетом каталога производителя 

Цоколь 1)  Предусмотреть цветовое решение, соответствующее колеру стены, примыкающей к цоколю. 

2)  Цветовое решение должно осуществляться в соответствии с разрешенными к использованию 

RAL: 9010, 150-5, 9001, 160-3, 160-5, 060 90 10, 070 90 10, 060 90 05, 1013, 840-2, 100 80 05,                               

110 80 10, 7032, 120 70 05, 840-1, 120-5, 1015, 310-1, 9002, 080 80 05, 095 80 10, 7044, 7038, 9018,              

830-1, 240 80 05, 160 80 05, 160 70 05, 060 80 20, 040 80 10, 080 80 10, 070 80 20, 780-4, 080 80 20, 

1001, 080 70 30, 085 70 20, 060 70 10, 050 70 20, 070 70 10, 1019, 050 60 10, 070 90 20, 1014, 1000,                

070 80 20, 020 80 05, 180 80 05, 140 80 10, 130 70 10, 180 70 05, 050 70 20, 075 70 20, 340 70 05,                         

000 65 00, 040 70 10, 360 60 05, 060 60 20, 070 60 30, 7004, 140 60 05, 7030, 7048, 7037, 7001, 7034, 

7033, 060 50 30, 050 50 20, 040 50 20, 060 60 05, 070 60 10, 120 60 05, 075 60 20, 070 50 20, 7006, 050 

50 10, 7039, 100 50 05, 100 50 10, 090 50 20, 1036, 7036, 7002, 7003, 8025, 070 40 10, 7005, 7015, 7024, 

8028. 

3)  При подборе материалов неоднородной текстуры (натуральных – кирпич, гранит и т. д. и 

имитирующих натуральные – композитные плиты и т.д.) допускается отклонение от перечня 

разрешенных RAL. В составе натуральных материалов должны отсутствовать дополнительные 
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цветные пигменты. Колер материалов, имитирующих натуральные, должен совпадать с 

натуральным цветом этих материалов 

Кровля 1) Цветовое решение должно осуществляться в соответствии с разрешенными к использованию 

RAL: 7045, 8028, 820-5, 7024, 7021. 

2) Все элементы кровли должны выполняться в едином цветовом решении 

Элементы 

входных 

групп 

Цветовое решение должно осуществляться в соответствии с разрешенными к использованию 

RAL: RAL: 9010, 150-5, 9001, 160-3, 160-5, 060 90 10, 070 90 10, 060 90 05, 1013, 840-2, 100 80 05, 

110 80 10, 7032, 120 70 05, 840-1, 120-5, 1015, 310-1, 9002, 080 80 05, 095 80 10, 7044, 7038, 9018,            

830-1, 240 80 05, 160 80 05, 160 70 05, 060 80 20, 040 80 10, 080 80 10, 070 80 20, 780-4, 080 80 20, 

1001, 080 70 30, 085 70 20, 060 70 10, 050 70 20, 070 70 10, 1019, 050 60 10, 070 90 20, 1014, 1000,                              

070 80 20, 020 80 05, 180 80 05, 140 80 10, 130 70 10, 180 70 05, 050 70 20, 075 70 20, 340 70 05,                           

000 65 00, 040 70 10, 360 60 05, 060 60 20, 070 60 30, 7004, 140 60 05, 7030, 7048, 7037, 7001, 7034, 

7033, 060 50 30, 050 50 20, 040 50 20, 060 60 05, 070 60 10, 120 60 05, 075 60 20, 070 50 20, 7006,                     

050 50 10, 7039, 100 50 05, 100 50 10, 090 50 20, 1036, 7036, 7002, 7003, 8025, 070 40 10, 7005, 7015, 

7024, 8028. 

При подборе материалов неоднородной текстуры (натуральных – кирпич, гранит и т. д. и 

имитирующих натуральные – композитные плиты и т.д.) допускается отклонение от перечня 

разрешенных RAL. В составе натуральных материалов должны отсутствовать дополнительные 

цветные пигменты. Колер материалов, имитирующих натуральные, должен совпадать с 

натуральным цветом этих материалов 

Ограждения Цветовое решение ограждений элементов здания, парапетов, должно осуществляться в 

соответствии с разрешенными к использованию RAL: 9010, 9001, 7032, 9006, 1019, 7004, 7005, 7024, 

8028, 6003, 6020, 7016, 8017, 9005.  

Для ограждений, выполненных из латуни или покрытых имитацией латуни, а также для 

ограждений, выполненных из кортена, допускается отклонение от перечня разрешенных RAL в 

пользу натурального цвета материала. 

*Нейтральный оттенок стекла – это стекло с максимальной прозрачностью, без искажения цвета. 

**Серые оттенки стекла необходимо подобрать с учетом каталога производителя 

6 Требования 

к 

отделочным 

Стены 1) При использовании двух и более типов материалов необходимо обеспечивать их стыковку в 

разных (смещенных друг относительно друга не менее, чем на 3 см) плоскостях. Один из материалов 

должен быть основным и занимать не менее 50 % площади фасада. 
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материалам 

фасадов 

зданий, 

строений и 

сооружений 

2) При создании архитектурных решений необходимо обеспечивать отсутствие ярко 

выраженных стыков наружных стеновых панелей.  

3) При применении системы навесного фасада не допускается использовать для панелей 

пропорции менее 1:2. В отделке фасадов не допускается применение материала с креплением на 

видимых кляммерах (открытые системы крепления).  

4) Материалы с глянцевой поверхностью (за исключением стекла) должны занимать не более 

30 % площади фасада.  

5) Материалы, имитирующие натуральные, должны соответствовать им по фактуре.  

6) При применении крупнопанельных изделий не допускается окрашивание бетонной 

поверхности (за исключением бетона, окрашенного в массе).  

7) Не допускается окраска поверхностей, облицованных натуральным камнем.  

8) Не допускается использовать: пленку (в том числе самоклеящуюся), профилированный лист, 

асбестоцементный лист, металлический и пластиковый (виниловый) сайдинг, сотовый 

поликарбонат, ПВХ-панели (за исключением HPL-панелей с имитацией дерева, металла и бетона), 

крупные фракции штукатурки «фактурная шуба» и «короед», стекломагнезитовые листы, глянцевые 

керамогранитные плиты 

Окна 1) Не допускается облицовка откосов керамической плиткой. 

2) Все элементы окон (за исключением стекла) должны выполняться в едином материале 

Остекление 1) Не допускается установка дверных заполнений с остеклением менее 70 % полотна (за 

исключением дверных проемов к техническим помещениям). 

2) Не допускается использование тонированного в массе, зеркального, цветного остекления 

Цоколь 1) При использовании двух и более материалов необходимо обеспечивать их стыковку в разных 

(смещенных друг относительно друга не менее, чем на 3 см) плоскостях. Один из материалов должен 

быть основным и занимать не менее 50 % площади цоколя. 

2) При создании архитектурных решений необходимо обеспечивать отсутствие ярко 

выраженных стыков наружных стеновых панелей.  

3) При применении системы навесного фасада не допускается использовать для панелей 

пропорции менее 1:2. В отделке цоколя не допускается применение материала с креплением на 

видимых кляммерах (открытые системы крепления).  

4) Материалы с глянцевой поверхностью (за исключением стекла) должны занимать не более 

30 % площади цоколя.  

5) Материалы, имитирующие натуральные, должны соответствовать им по фактуре.  
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6) При применении крупнопанельных изделий не допускается окрашивание бетонной 

поверхности (за исключением бетона, окрашенного в массе). Не допускается окраска поверхностей, 

облицованных натуральным камнем.  

7) Для навесов и козырьков к приямкам, выходящих на главные фасады, не допускается 

использовать: профилированный лист, металлический и пластиковый (виниловый) сайдинг, 

поликарбонат (за исключением монолитного поликарбоната).  

8) Для навесов и козырьков к приямкам, выходящих на второстепенные фасады, не допускается 

использовать: металлический и пластиковый (виниловый) сайдинг, поликарбонат (за исключением 

монолитного поликарбоната).  

9) Не допускается устройство радиальных козырьков и навесов к приямкам. 

10) Не допускается использовать: пленку (в том числе самоклеящуюся), профилированный лист, 

асбестоцементный лист, металлический и пластиковый (виниловый) сайдинг, сотовый 

поликарбонат, ПВХ-панели (за исключением HPL-панелей с имитацией дерева, металла и бетона), 

крупные фракции штукатурки «фактурная шуба» и «короед», стекломагнезитовые листы, глянцевые 

керамогранитные плиты 

Кровля Не допускается использовать: асбестоцементный лист, пластиковый (виниловый) сайдинг, 

сотовый или профилированный поликарбонат, ПВХ-панели, ондулин, шифер, сланцевую кровлю, 

фанеру, вагонку, керамическую и песчано-цементную черепицу 

Элементы 

входных 

групп 

1) Для навесов и козырьков не допускается использовать: асбестоцементный лист, пластиковый 

(виниловый) сайдинг, поликарбонат (за исключением монолитного), ондулин, шифер, сланцевую 

кровлю, фанеру, вагонку, ПВХ-панели (за исключением HPL-панелей с имитацией дерева, металла 

и бетона), крупные фракции штукатурки «фактурная шуба» и «короед», стекломагнезитовые листы. 

2) Не допускается устройство радиальных козырьков и навесов.  

3) Для лестниц, площадок, ступеней не допускается использовать: материалы с классом 

противоскольжения менее R12, резиновую плитку.  

4) Не допускается окраска поверхностей, облицованных натуральным камнем 

Ограждения 1) Для ограждений балконов и парапетов не допускается использовать: профилированный лист, 

асбестоцементный. лист, металлический и пластиковый (виниловый) сайдинг, поликарбонат, 

стекломагнезитовые листы, фанеру, вагонку. 

2) Материалы, имитирующие натуральные, должны соответствовать им по фактуре 



 

4. Требования к размещению технического и инженерного оборудования на 

фасадах и кровлях объектов капитального строительства устанавливаются путем 

перечисления технических устройств (в том числе вентиляции и 

кондиционирования воздуха, газоснабжения, освещения, связи, видеонаблюдения) 

и приемов улучшения декоративных качеств фасадов объектов капитального 

строительства при размещении такого оборудования согласно статье 53 

градостроительных регламентов настоящих Правил.  

5. Проводка наружных коммуникаций к зданиям воздушным и (или) 

надземным способом допускается только в случае невозможности размещения 

таких коммуникаций под землей при условии получения соответствующих 

технических условий эксплуатирующих здание организаций. Невозможность 

размещения под землей наружных коммуникаций к зданию определяется 

исключительно на основании отказа всех собственников подземной 

инфраструктуры в возможности размещения коммуникаций и отсутствии у 

размещающего своей подземной инфраструктуры. 

6. Требования к подсветке фасадов объектов капитального строительства 

устанавливаются путем перечисления архитектурных приемов внешнего освещения 

фасадов и цветов, а также оттенков такого освещения с указанием палитры согласно 

таблицы 2. 

 

Требования к подсветке фасадов объектов капитального строительства 

 

Таблица 2 

№ 

Тип 

освещения, 

используемого 

при подсветке 

фасадов 

Требования 

1 2 3 

1 Заливающее 

освещение 

1) Допустимая цветовая температура: 2000–4000 К. 

2) В заливающем освещении могут применяться несколько 

источников с различным диапазоном допустимой цветовой 

температуры, но не менее 70 % освещаемой площади фасада 

должны быть освещены источниками с идентичной допустимой 

цветовой температурой 

2 Акцентирующее 

освещение 

1) Допустимая цветовая температура: 2000–4000 К. 

2) В акцентирующем освещении могут применяться источники с 

цветовой температурой менее 2000 К и свыше 4000 К (красные и 

синие оттенки), но не менее 70 % освещаемой площади фасада 

должны быть освещены источниками с идентичной допустимой 

цветовой температурой в пределах 2000–4000 К 

3 Локальное 

архитектурное 

освещение 

 

 

 

1) Допустимая цветовая температура: 2000–4000 К. 

2) При локальном архитектурном освещении могут применяться 

источники с цветовой температурой  

менее 2000 К и свыше 4000 К (красные и синие оттенки), но не 

менее 70 % освещаемой площади фасада должны быть освещены 

источниками с идентичной допустимой цветовой температурой в 

пределах 2000–4000 К 
      



60 

 

 

РАЗДЕЛ II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ 

 

Статья 24. Порядок установления и описание территориальных зон 

 

1. В результате градостроительного зонирования территории Мингрельского 

сельского поселения определены территориальные зоны, отображенные на карте 

градостроительного зонирования (таблица 3). 

 

Таблица 3 

№ 

Кодовое 

обозначение 

территориальной 

зоны 

Наименование территориальной зоны 

1 2 3 

ЖИЛЫЕ ЗОНЫ 

1 Ж1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами 

ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ 

2 ОД1 Общественно-деловая зона 

3 ОД2 Зона специализированной общественной застройки 

СПЕЦИАЛЬНЫЕ ТОРГОВЫЕ ОБСЛУЖИВАЮЩИЕ И ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ 

ДЛЯ ОБЪЕКТОВ С БОЛЬШИМИ ЗЕМЕЛЬНЫМИ УЧАСТКАМИ 

4 ОД3 Зона специализированной общественной застройки 

5 ОД4 Зона религиозного использования 

ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ 

6 П1 Производственная зона 

7 КС1 Коммунально-складская зона 

ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

8 СХ1 Зона сельскохозяйственных предприятий 

9 СХ2 Зона ведения садоводства 

ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР 

10 И1 Зона инженерной инфраструктуры 

11 Т1 Зона транспортной инфраструктуры 

ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

12 Р1 Зона рекреационного назначения 

ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

13 К1 Зона ритуальной деятельности 

14 ОС1 Зона озелененных территорий специального назначения 

ИНЫЕ ВИДЫ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН 

15 УДС1 Зона улично-дорожной сети 

 

2. Правилами для каждой территориальной зоны индивидуально, с учетом 

особенностей ее расположения и развития, а также возможности территориального 

сочетания различных видов использования земельных участков, установлен 

градостроительный регламент. 
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3. Для земельных участков, расположенных в границах одной 

территориальной зоны, устанавливается единый градостроительный регламент. 

4. Границы территориальных зон определены на карте градостроительного 

зонирования. 

5. Границы зон с особыми условиями использования территорий отображены 

на отдельной карте — «Карта границ зон с особыми условиями использования 

территорий». 

6. Границы архитектурно-градостроительного облика объектов капитального 

строительства отображены на «Карта градостроительного зонирования в части 

границ архитектурно-градостроительного облика объектов капитального 

строительства». 

 


